LEI COMPLEMENTAR N° 002 DE 19/12/2003
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N? 002/2003

“INSTITUI O PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE SAO
SEBASTIAO DO PARAISO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”

O Povo de Sdo Sebastido do Paraiso, atraves de seus representantes legais aprovou, e eu, MARILDA
PETRUS MELLES, Prefeita Municipal, sanciono a seguinte Lei:

TITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Fica instituido o Plano Diretor de Sdo Sebastido do Paraiso, como instrumento orientador e
normativo dos processos de transformacdo do Municipio nos aspectos politicos, scio-econdémicos, culturais,
fisico-ambientais e administrativos.

Art. 2° - O Plano Diretor de Sdo Sebastido do Paraiso tem por finalidade precipua orientar a atuacdo do poder
publico e da iniciativa privada, prevendo politicas, diretrizes e instrumentos para assegurar o adequado
ordenamento territorial, a continua melhoria das politicas sociais e 0 desenvolvimento sustentavel do
Municipio, tendo em vista as aspira¢fes da populacgéo.

8 1.° O Plano Diretor é parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo o plano plurianual,
as diretrizes orcamentarias e o orcamento anual incorporarem as diretrizes e as prioridades nele contidas.

CAPITULO | - DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS FUNDAMENTAIS

Art. 3% - Sdo principios fundamentais do Plano Diretor de Sdo Sebastido do Paraiso:

| - incentivo a participacdo popular, como instrumento de construcdo da cidadania e meio legitimo de
manifestacdo das aspiracoes coletivas;

Il - fortalecimento da municipalidade, como espaco privilegiado de gestdo publica democratica e criativa, de
solidariedade social e de valorizacéo da cidadania;

I11 - garantia do direito ao espaco urbano e rural e as infra-estruturas disponiveis, como requisito basico para o
pleno desenvolvimento das potencialidades individuais e coletivas dos municipes;

IV - garantia de condi¢bes para um desenvolvimento local integrado e sustentavel, ou seja, socialmente justo,
economicamente vidvel e ecologicamente equilibrado, considerando a técnica, 0s recursos naturais e as
atividades econdmicas e administrativas realizadas no territério municipal como meios de promocdo do
desenvolvimento humano e inclusdo social;

V - combate as causas da pobreza e reducdo das desigualdades sociais, assegurando a todos o0 acesso aos
recursos, infra-estruturas e servicos publicos que Ihes proporcionem meios fisicos e psicossociais
indispensaveis a conquista da prépria autonomia;

VI - garantia do pleno cumprimento das funcdes sociais da propriedade.

Art. 4° - O Plano Diretor, instrumento abrangente do planejamento municipal, tem por objetivo prever
politicas e diretrizes para:

| - promocdo da participacdo da populacdo nas decisbes que afetem a formulacdo, a execucdo o
acompanhamento e a organizacdo do espaco, a prestacdo de servigcos publicos e a qualidade de vida no
Municipio;

Il - promogdo do desenvolvimento sustentavel do Municipio;

Il - promocéo da reestruturacdo do sistema municipal de planejamento e gestdo;

IV - preservacdo, protecdo e recuperacdo do meio ambiente e do patriménio cultural, histérico, paisagistico,
artistico e arquiteténico do Municipio;

V — garantia do cumprimento da funcédo social da propriedade;

VI - promogéo e garantia da distribuicdo adequada do suprimento de infra-estrutura urbana e rural,

VII - garantia da justa distribuicdo dos énus e beneficios das obras e servigos publicos de infra-estrutura.

CAPITULO Il - DAS FUNCOES SOCIAIS DA PROPRIEDADE

Art. 5° - A adequacdo do uso da propriedade a sua fungdo social constitui requisito fundamental para o
cumprimento dos objetivos desta Lei Complementar, devendo o governo municipal e 0s municipes assegura-
la.
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Paragrafo Unico - Considera-se propriedade, para os fins desta Lei Complementar, qualquer fracdo ou
segmento do territorio, de dominio privado ou publico, edificado ou ndo, independentemente do uso ou da
destinacdo que lhe for dada ou prevista.

Art. 6° - Para cumprir sua fungdo social, a propriedade deve atender aos critérios de ocupacio e uso do solo, as
diretrizes de desenvolvimento territorial e social do Municipio e a outras exigéncias previstas em lei,
mediante:

| - aproveitamento socialmente justo e racional do solo;

Il - utilizacdo compativel com a capacidade de atendimento dos equipamentos e servi¢os publicos;

I - utilizacdo adequada dos recursos naturais disponiveis, bem como protecdo, preservacao e recuperacao do
meio ambiente e do patriménio histdrico, cultural, paisagistico, artistico e arquitetdnico;

IV - utilizagdo compativel com a seguranca e saude dos usuérios e dos vizinhos;

V - plena adequacéo a seus fins, sobretudo em se tratando de propriedade publica;

VI - cumprimento das obrigac¢des tributérias e trabalhistas;

VII - utilizacdo compativel com as fungdes sociais da cidade, no caso de propriedade urbana.

Paragrafo Unico - As funcgBes sociais da cidade sdo aquelas indispensaveis ao bem-estar de seus habitantes,
incluindo: moradia, infra-estrutura urbana, educacdo, salde, lazer, seguranca, circulacdo, comunicacéo,
producdo e comercializagdo de bens, prestacdo de servigos e protecdo, preservacdo e recuperacdo dos
recursos, naturais ou criados.

CAPITULO Ill - DOS FATORES FAVORAVEIS E RESTRITIVOS AO DESENVOLVIMENTO DO
MUNICIPIO

Art. 7° - Os objetivos estratégicos, politicas e diretrizes estabelecidos nesta Lei Complementar visam a
melhorar as condi¢cBes de vida no Municipio de Sdo Sebastido do Paraiso, consideradas as demandas da
populacdo, bem como os fatores favoraveis e restritivos ao desenvolvimento local.

§ 1° - SHo fatores favoraveis:

| - seu papel de p6lo agropecuario, cuja base econémica é a producéo de café e de leite;

Il - aexpressividade da economia agricola e sua forte articulagdo com a economia urbana;

I11 - o potencial para o desenvolvimento da agroindustria;

IV - a posicdo geografica estratégica;

V - o potencial para o desenvolvimento da vida comunitaria e cultural;

VI — potencial para atingir expressiva base econdémico-industrial;

VIl - o papel de pblo microrregional nos setores de servicos e comércio, educacdo infantil e ensino
fundamental;

VIII — a facilidade de acesso dos mais carentes a infra-estrutura urbana, aos bens e servigos culturais e a
instrucéo educacional;

IX — o papel efetivo das cooperativas e do associativismo;

X — o potencial para o desenvolvimento do turismo.

§ 2° - Sao fatores restritivos:

| — a dependéncia econdmica do café;

Il - a deposi¢do de dejetos industriais e urbanos nos cursos d’agua;

I11 - 0 nivel médio de renda decrescente;

IV - as deficiéncias no sistema de gestdo e planejamento urbano;

V - as deficiéncias no transporte coletivo;

VI - a ocupacéo inadequada das margens de cursos d'agua e areas de mananciais;

VIl - o baixo adensamento populacional na area urbana em decorréncia da existéncia de grandes vazios
urbanos;

VIII - as limitagBes da rede fluvial para garantia do abastecimento de agua a curto, médio e longo prazos;
IX — a pouca importancia dada ao patrimonio cultural e as atividades ligadas a cultura;

X — a precariedade do sistema de drenagem pluvial, urbana e rural;

XI — falta de méo de obra qualificada de nivel médio e superior;

XIl — a precariedade do atendimento do sistema de saude;

X111 — a exploracdo predatoria dos recursos minerais;

X1V - a falta de consciéncia ambiental.
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CAPITULO IV - DOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Art. 8° - Sdo objetivos estratégicos para o desenvolvimento local, integrado e sustentavel do Municipio de Séo
Sebastido do Paraiso:

I - promover meios efetivos e eficazes de participacdo da populacdo na gestdo do Municipio;

Il - consolidar o Municipio como pélo de desenvolvimento microregional nos setores de servigos, comércio e
indUstria e educacao;

I11 — consolidar e liderar o processo de formacao de clusters de café, leite, fruticultura e turismo;

IV - dotar o poder publico de capacidade gerencial, técnica e financeira para que possa exercer plenamente
suas funcdes;

V - garantir o provimento de infra-estrutura de servicos publicos para as areas urbana e rural, priorizando 0s
servicos de agua e de esgoto;

VI —assegurar o cumprimento da funcdo social da propriedade urbana;

VII - universalizar o acesso a educacao infantil e ao ensino fundamental;

VIII - erradicar o analfabetismo e elevar o nivel de escolaridade da popula¢&o;

IX - combater as causas da pobreza, reduzir as desigualdades sociais e promover a incluséo social;

X - garantir a populacdo de assisténcia integral a salde;

XI - garantir a preservacao, a protecdo, a recuperacao e a conservacao do meio ambiente.

TITULO Il - DA PROMOCAO HUMANA

Art. 9° - A politica de promocdo humana objetiva integrar e coordenar acdes de salde, educagdo, habitacao,
acao social, cultura, esportes e lazer, universalizando o acesso e assegurando maior eficacia aos servigcos
sociais, indispensaveis ao combate as causas da pobreza e a melhoria das condigdes de vida da populacéo.

Art. 10° - Séo diretrizes gerais da politica de promogdo humana:

| - universalizacdo do atendimento e garantia da adequada distribuicdo espacial das politicas sociais;

Il - articulacdo e integracdo das acBes de politicas sociais em nivel programatico, orcamentario e
administrativo;

Il — garantia de meios de participacdo popular nas acoes e resultados de politica social;

IV - promocdo de iniciativas de cooperacdo com agentes sociais, organizacdes governamentais e ndo-
governamentais e institui¢ces de ensino e pesquisa para a continua melhoria da qualidade das politicas sociais;
V - Incentivo a criacdo e funcionamento das associa¢des de moradores nos bairros e distritos.

CAPITULO | - DA POLITICA DE SAUDE

Art. 11 - A politica de salde objetiva garantir a populacdo plenas condi¢cdes de saude fisica e psiquica,
observados 0s seguintes principios:

| - acesso universal e igualitario as acdes e servigos de salde, para sua promocao, protecao e recuperacao, sem
qualquer discriminacao;

Il - énfase em programas de acdo preventiva;

I11 - humanizag&o do atendimento;

IV - gestdo participativa do sistema municipal de saide.

Paragrafo Unico - entende-se como saude o bem estar fisico, social e mental do ser humano.

Art. 12 - S8o diretrizes da politica de salde, a serem implementadas dentro do prazo méaximo de 180 dias a
partir da aprovacao desta lei:

| — planejamento, organizacéo, gestdo, controle e avaliacdo das agdes e dos servicos de saude:

Il — planejamento, programagéo e organizacdo da rede regionalizada e hierarquizada do SUS, em articulagdo
com a sua dire¢éo estadual,

Il — gerenciamento, execucdo, controle e avaliacdo das agOes referentes as condi¢bes e aos ambientes de
trabalho;

IV — planejamento e execucdo da politica de saneamento basico em articulacdo com o Estado e a Unido;

V — fiscalizacdo das agressdes ao meio ambiente que tenham repercussdo sobre a saude humana e atuacéo,
junto a 6rgdos estaduais e federais competentes, para controla-las;

VI — participagdo em consoércios intermunicipais de saude;

VIl — gerenciamento de laboratdrios publicos de salde;

VIII — avaliagéo e controle da execucdo de convénios e contratos, celebrados pelo Municipio, com entidades
privadas prestadoras de servicos de saude;
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IX — garantia do pleno cumprimento das legislagOes federal, estadual e municipal, que definem o arcabouco
politico-institucional do Sistema Unico de Satde;

X - garantia da gestao participativa no sistema municipal de satde, através do Conselho Municipal correlato;
XI - execucdo das a¢des do Plano Municipal de Salde;

XII — articulagdo de iniciativas da Salde e areas afins, para implementar acdes integradas de vigilancia a
salde;

XIII — promocéo da adequada distribuicdo espacial de recursos, servicos e acoes de salde, conforme critérios
de contingente populacional, demanda, acessibilidade fisica e hierarquizacdo dos equipamentos de saude;

X1V - criacdo e adequacdo das unidades de atendimento a salde;

XV — promogdo de programas que contemplem a prevencdo, reabilitacdo e o combate as dependéncias
quimicas;

XVI — promocao de parcerias que assegurem o melhor atendimento a saude;

XVII — promogao de programas de educacao sanitéria e de saide mental comunitaria;

XVIII — efetivacdo das agdes de natureza epidemioldgica, nutricional e de vigilancia sanitaria;

XIX — promogéo de programas para o desenvolvimento de habitos alimentares saudaveis;

XX — implementacdo de um sistema de informacGes para gestdo da saude;

XXI — supervisdo e monitoramento do atendimento prestado pelo sistema municipal de salde;

XXII - incentivo a realizacao de programas de saude, com énfase no atendimento familiar;

XXII1 — gestdo do fundo municipal.

CAPITULO Il - DA POLITICA DE EDUCACAO

Art. 13 - A politica de educacdo objetiva a garantia da oferta adequada da educacdo infantil e do ensino
fundamental, com base nos seguintes principios:

| - universalizagdo do acesso a educacdo infantil e ao ensino fundamental;

Il - promocdo e manutencdo da expansdo da rede publica de ensino, assegurando a oferta do ensino
fundamental obrigatdrio, gratuito e de qualidade;

Il — estimulo a criacdo e ampliacdo da oferta das diversas formas de ensino.

Art. 14 - Sdo diretrizes da politica educacional, a serem implementadas dentro do prazo méximo de 180 dias a
partir da aprovacao desta lei:

| — distribuicdo espacial equilibrada dos equipamentos de ensino;

Il - promog&o e participagdo em iniciativas e programas voltados para a erradicacdo do analfabetismo e
melhoria da escolaridade da populacao;

Il — garantia de condic¢des para a permanéncia dos alunos na rede municipal de ensino;

IV — garantia do oferecimento de educacdo infantil em condi¢des adequadas as necessidades fisicas,
psicoldgicas, intelectuais e sociais dos educandos;

V - garantia dos recursos financeiros necessarios para pleno acesso e atendimento a educacéo infantil,

VI - promogdo de foruns e seminarios para a discussao dos temas referentes a educacao;

VII - promocao do desenvolvimento e o aperfeicoamento do padrdo de ensino;

VIII - manutencgdo dos edificios escolares, assegurando as condi¢des necessarias para 0 bom desempenho das
atividades do ensino;

IX - construcdo, ampliacdo ou reforma de unidades de ensino para educacéo infantil e ensino fundamental,

X - garantia da participacdo dos pais ou responsaveis na gestdo e na elaboracao da proposta pedagdgica para o
ensino;

XI - promocdo e garantia de condi¢des para a formagdo continuada, a qualificacdo, aperfeicoamento e
promocéo do corpo docente, técnico e administrativo;

XII — promogéo da integragéo entre a escola, a familia e a comunidade;

XIII — garantia de transporte escolar gratuito, com regularidade, aos alunos da rede publica municipal de
ensino, obedecidos os criterios estabelecidos pelo Conselho Municipal de Educacéo;

XIV — manutencdo de entendimentos com 0s governos estadual e federal, visando o atendimento adequado a
demanda local do ensino médio e da educag&o profissional;

XV — garantia de condi¢des adequadas para o atendimento dos alunos que necessitam de cuidados
educacionais especiais;

XVI - adogdo e manutengdo de programas para tratar das questdes interétnicas;

XVII — promocdo do oferecimento de ensino noturno regular, adequado as condi¢des do educando, no
interesse da administragdo publica;

XVIII — garantia do fornecimento de merenda escolar aos alunos de educacao infantil e ensino fundamental;
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XIX — fomento a implantacéo do ensino de terceiro grau.
CAPITULO Il - DA POLITICA DE ACAO SOCIAL

Art. 15 - A politica de acdo social objetiva proporcionar aos individuos e as familias carentes condic¢Ges para a
conquista de sua autonomia, mediante:

| - combate as causas da pobreza;

Il - reducdo das desigualdades sociais;

Il - promocéo da integracéo social,

IV — integracdo ao mercado de trabalho formal;

V —amparo a 3% idade e a0 menor carente;

VI — reabilitacdo e reintegracdo social do menor infrator.

Art. 16 - Séo diretrizes da politica de acdo social, a serem implementadas dentro do prazo méaximo de 180 dias
a partir da aprovacéo desta lei:

| —adoc¢do de medidas de amparo e promocao das familias carentes;

Il — promocdo de programas que visem ao bem-estar das criancas, dos adolescentes, dos idosos, dos
portadores de necessidades especiais, dos portadores de doencas infecto-contagiosas e dos dependentes
quimicos;

Il - promocao da integracdo entre o poder publico e 0s segmentos sociais organizados que atuam na area de
acao social,

IV - garantia, incentivo e fortalecimento da participacdo dos segmentos sociais organizados nas decisdes
ligadas a ac&o social, através do Conselho Municipal correlato;

V - promocéo de estudos sistematicos para orientar acdes da politica de acdo social;

VI - incentivo a participacdo de empresas privadas nas agdes sociais;

VII - promocao de a¢Oes orientadas para a defesa permanente dos direitos humanos;

V11 - promogdo de programas que visem a reabilitacdo e reintegrago sociais dos menores infratores;

IX - promocédo de programas de capacitacdo profissional dirigidos aos segmentos carentes;

X — participacéo popular efetiva na elaboracdo das politicas de ac¢éo social.

CAPITULO IV - DA POLITICA DE HABITAGCAO

Art. 17 - A politica de habitacdo objetiva assegurar a todos o direito a moradia, devendo orientar-se pelos
seguintes principios:

| - garantia de condicdes adequadas de higiene, conforto e seguranca as moradias;
Il - consideracdo das identidades e vinculos sociais, culturais e comunitarios das populacGes beneficiérias;
I11 - atendimento prioritario aos segmentos populacionais em situacao de risco social.

Art. 18 - Séo diretrizes da politica de habitagdo, a serem implementadas dentro do prazo maximo de 180 dias a
partir da aprovacao desta lei:

| — garantia de adequada infra-estrutura urbana;

Il - garantia da compatibilizacdo entre a distribuicdo populacional, a disponibilidade e a intensidade de
utilizacdo da infra-estrutura urbana;

Il — garantia da participacdo da populacdo nas fases de projeto, desenvolvimento e criacdo de programas
habitacionais de interesse social, de iniciativa publica;

IV — priorizagdo de a¢des de atendimento aos residentes em areas de risco e insalubres;

V - garantia, sempre que possivel, a permanéncia das pessoas nos locais de residéncia, limitando as a¢des de
remoc&o aos casos de residentes em areas de risco ou insalubres;

VI — desenvolvimento de programas preventivos e de esclarecimento sobre a ocupacdo de areas de risco ou
insalubres;

VII - promocéo da regularizagdo de imdveis urbanos;

VIl — urbanizacdo prioritaria das areas ocupadas por familias de baixa renda;

IX — priorizacéo da construcdo de moradias de interesse social, em areas ja integradas a rede de infra-estrutura
urbana, sobretudo as de menor intensidade de utilizacao;

X - promocao da progressiva eliminacdo do déficit quantitativo e qualitativo de moradias, em especial para 0s
segmentos populacionais socialmente vulneraveis, residentes ha mais tempo no Municipio;

XI - promogédo e apoio a programas de parceria e cooperacdo para a producdo de moradias populares e
melhoria das condi¢Oes habitacionais da populacéo.
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X1l — articulacdo com os oOrgdos federais, estaduais e regionais para ampliacdo da oferta de moradias
adequadas e compativeis com a capacidade econdmica da populacao;

X1 — estimulo e assisténcia técnica a projetos comunitarios e associativos de construcdo de habitacdo e de
SEervigos.

CAPITULO V - DA POLITICA DE ESPORTES E LAZER

Art. 19 - A politica de esportes e lazer tem como objetivo propiciar aos municipes condicbes de
desenvolvimento fisico, mental e social, por meio do incentivo a préatica de atividades esportivas e recreativas.

Art. 20 — S&o principios da politica de esportes e lazer:

| - desenvolvimento e fortalecimento dos lagos sociais e comunitarios entre os individuos e grupos sociais;
Il - universalizacdo da préatica esportiva e recreativa,;
Il — entendimento da educacdo fisica como préatica pedagodgica e de a¢do continuada.

Art. 21 - Sdo diretrizes da politica de esportes e lazer, a serem implementadas dentro do prazo maximo de 180
dias a partir da aprovacao desta lei:

| — envolvimento das entidades representativas na mobilizag&o da populacéo e na formulagdo de programas e
execucdo das acdes esportivas e recreativas;

Il - provimento, ampliacdo e alocacdo de adequada distribuicdo espacial de recursos materiais € humanos,
servicos e infra-estrutura para a préatica de atividades esportivas e recreativas;

Il - garantia a populacdo de condi¢cBes de acesso aos recursos, servicos e infra-estrutura para a préatica de
esportes e lazer;

IV - incentivo a préatica de esportes na rede escolar municipal;

V - implementacdo e apoio as iniciativas de projetos especificos de esportes e lazer para todas as faixas
etérias;

VI - apoio a divulgacdo das atividades e eventos esportivos e recreativos;

VII - descentralizacdo e democratizacdo da gestdo na area de esportes e lazer, valorizando as iniciativas e 0s
centros comunitarios dos bairros;

VIl — desenvolvimento de programas para a préatica de esportes amadores;

IX - promocéo de eventos poliesportivos e de lazer nos bairros;

X —articulacdo de iniciativas nas areas de salde, esporte e lazer para o desenvolvimento psicossomatico;

XI - garantia do atendimento especializado no que se refere a pratica de Educacdo Fisica e a préatica de
atividades desportivas aos portadores de necessidades especiais;

XIl — conscientizacdo da populacdo para a conservacdo e manutencao de equipamentos urbanos de esporte,
recreacdo e lazer.

CAPITULO VI - DA POLITICA DE CULTURA

Art. 22 - A politica de cultura objetiva o incentivo da producdo cultural e a garantia do acesso de todos os
cidadaos e segmentos da sociedade as fontes de cultura, entendida como:

| - construcdo coletiva ou individual de simbolos, valores, idéias e praticas préprias e inerentes a constituicdo
do ser humano;

Il - expressdo das diferencas sociais, raciais, sexuais, étnicas, religiosas e politicas;

Il - descoberta e recuperacdo de sentidos, identidades, rumos e objetivos indispensaveis ao equilibrio e
aprimoramento da vida social e individual,

IV - trabalho de criacdo inerente a capacidade humana de aproveitar-se da experiéncia vivida e atribuir-lhe
novo sentido por meio da reflexdo, escrita, arte, masica, imaginacdo, sensibilidade, fantasia e invencao de
formas e contetdos inéditos;

V - constituicdo da memdria individual, social e historica;

VI - garantia aos cidadaos de meios de acesso democrético a informacao, & comunicagdo e ao entretenimento.

Art. 23 - Sdo diretrizes da politica cultural, a serem implementadas dentro do prazo maximo de 180 dias a
partir da aprovacao desta lei:

| - incentivo e valorizagdo das iniciativas experimentais, inovadoras e transformadoras em todos os segmentos
sociais e grupos etarios;

Il - descentralizagdo e democratizacdo da gestdo da area cultural, valorizando as iniciativas provenientes dos
centros comunitarios dos bairros;

I11 - preservacao e divulgacao das tradi¢des culturais do Municipio;
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IV — estabelecimento de programas de cooperacdo com agentes publicos e, ou, privados, visando a promogéo
cultural;

V — identificacdo, preservacdo, conservacao e reabilitagdo, em colaboragdo com a comunidade, dos bens do
patrimonio historico, arquiteténico, artistico, cultural e ambiental;

VI - incentivo as iniciativas culturais, com énfase aquelas associadas a protecdo do meio ambiente;

VII - incentivo a criacdo de espacos destinados a atividades e eventos culturais;

VIII - instalacdo e manutengdo de centros comunitarios como espagos de apoio as atividades artisticas e
culturais;

IX — incentivo a criacdo de espagos destinados a protecao e divulgacao do acervo cultural do municipio;

X - promogéo de estudos sistematicos para orientacéo das ac¢6es de politica cultural do municipio;

X1 - promogdo de cursos nas &reas cultural e artistica;

XII — promocéo e qualificacdo técnica de pessoal envolvido na gestdo das politicas culturais;

X111 — criagdo de um fundo de incentivo a cultura;

XIV - promocao de atividades culturais como instrumentos de integracdo local e regional;

XV — adocgéo de incentivos fiscais que estimulem as empresas privadas a investirem na producdo cultural e
artistica do Municipio, e na preservagdo do seu patriménio histérico, artistico, cultural e ambiental;

XVI - impedimento de evasédo, destruicdo e descaracterizacdo de obras de arte e de outros bens de valor
historico, cientifico, artistico e cultural do municipio.

XVII - criacdo e manutencdo de um nucleo de preservagdo das tradi¢des locais e regionais.

XVIII - elaboracdo de um calendéario de eventos artisticos e culturais, garantindo perenidade aqueles de maior
importancia e de maior tradi¢do e popularidade.

TITULO 11l - DA POLITICA URBANA E DO MEIO AMBIENTE

Art. 24 - A politica urbana objetiva o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade
para assegurar o bem-estar de seus habitantes e baseia-se nos seguintes principios:

| - garantia do direito & cidade sustentavel, entendido como o direito a terra urbana, & moradia, ao saneamento
ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as
presentes e futuras geracoes;

Il - integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o desenvolvimento
socioecondémico do Municipio e do territdrio sob sua area de influéncia;

Il - adocdo de padrdes de producdo e consumo de bens e servicos e de expansdo urbana compativeis com 0s
limites da sustentabilidade ambiental, social e econdmica do Municipio e do territério sob sua area de
influéncia;

IV - adequacdo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e dos gastos publicos aos
objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a
fruicdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais.

CAPITULO I - DAS DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA URBANA

Art. 25 - S8o diretrizes gerais da politica urbana, a serem implementadas dentro do prazo maximo de 180 dias
a partir da aprovacéo desta lei:

| - cooperacdo entre 0s governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no processo de
urbanizagéo, em atendimento ao interesse social,

Il - planejamento do desenvolvimento da cidade, da distribuicdo espacial da populacdo e das atividades
econémicas de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o
meio ambiente;

I11 - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos adequados aos interesses e
necessidades da populagdo e as caracteristicas locais;

IV - audiéncia do Poder Pablico municipal e da populacdo interessada nos processos de implantacdo de
empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou
construido, o conforto ou a seguranca da populacao;

V - regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizacdo, uso e ocupacdo do solo e edificacdo, consideradas a
situacdo socio - econdmica da populagéo e as normas ambientais;

VI - organizacao do territorio municipal por meio de instrumentos de Parcelamento do Solo e de Ocupagcéo,
Uso do Solo e Zoneamento;
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VII - promogéo do desenvolvimento integrado e racional do espaco urbano, observando o disposto nas leis de
Parcelamento do Solo e de Ocupacao, Uso do Solo e Zoneamento;

VIII - ordenacdo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

b) o parcelamento do solo, a edificacdo ou 0 uso excessivos ou inadequados em relagdo a infra-estrutura
urbana;

c) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como pélos geradores de trafego, sem
a previsdo da infra-estrutura correspondente;

d) a deterioracdo das areas urbanizadas;

e) a poluicdo e a degradacdo ambiental;

IX - garantia do provimento da infra-estrutura urbana a toda a populacéo;

X - garantia da distribuicdo equilibrada da ocupacéo e uso do solo, considerando a infra-estrutura disponivel,
0 transporte e 0 meio ambiente, evitando a ociosidade e a sobrecarga dos investimentos coletivos;

XI - impedimento da utilizacdo inadequada dos imdveis urbanos e a retencdo especulativa de imével urbano,
que resulte na sua sub-utilizacdo ou néo utilizacao;

XII - garantia da justa distribuicdo dos 6nus e beneficios decorrentes das obras e servi¢os de infra-estrutura;
XIII - garantia da recuperacdo, para a coletividade, da valorizagdo imobiliaria, resultante da agcdo do poder
publico;

XIV - promocdo da regularizacdo fundiéria e da urbanizacdo especifica de areas ocupadas pela populagdo de
baixa renda;

XV — estabelecimento de parcerias com os governos do Estado, e da Unido e com outros municipios e agentes
sociais, tendo em vista promocdo acdes de interesse comum, sobretudo as relativas ao sistema viario, ao
abastecimento de &4gua, ao tratamento de esgotos, ao meio ambiente, a destinacdo final do lixo, a implantacdo
industrial, a energia, as telecomunicacdes e ao parcelamento, ocupacao e uso do solo;

XVI — manutencdo da limpeza nos lotes vagos, em condi¢des de salubridade e seguranca;

XVII — promogao da utilizagdo das areas desocupadas, mediante a aplicagdo do instrumento de “utilizacao e
edificagcdo compulsorios” nas areas indicadas em lei especifica;

XVIII — provimento de iluminacao publica visando a seguranca e ao bem-estar da populacéo.

CAPITULO Il - DA POLITICA DE CIRCULACAO E DE TRANSPORTE COLETIVO

Art. 26 - A politica de circulacdo e transporte coletivo objetiva assegurar a populacdo condi¢cdes adequadas de
acesso a todas as regides do Municipio, obedecendo aos seguintes principios:

| - priorizacdo da circulacdo de pedestres, em relacdo aos veiculos, e dos veiculos coletivos em rela¢do aos
particulares;
Il — reducéo da violéncia no transito.

Art. 27 - S&o diretrizes da politica de circulacdo, a serem implementadas dentro do prazo maximo de 180 dias
a partir da aprovacao desta lei:

| - garantia a populacao de condicdes eficientes de acesso aos locais de moradia, trabalho, servicos e lazer;

Il — dotagéo e manutencdo do municipio com um sistema viario integrado com as areas urbana e rural e com o
sistema viario intermunicipal;

Il - disciplinamento do transporte de cargas e compatibilizacdo com as caracteristicas de transito e das vias
urbanas;

IV — melhoria da qualidade das calgadas e manutencdo das mesmas em perfeitas condi¢cdes de transito para 0s
pedestres;

V — priorizagdo de uso de pavimentagdo permeavel nas calgadas e caixas de rolamento das vias locais;

VI — estabelecimento da hierarquizacdo das vias urbanas, considerando suas caracteristicas e seu uso;

VII - adequacéo viaria e/ou a construcao de ciclovias para o uso de bicicletas como meio de transporte,

VIII - dotacdo e manutencdo de sinalizacdo informativa e de transito nas vias publicas;

IX - minimizagédo do conflito entre o transito de veiculos e o transito de pedestres e ciclistas;

X — melhoria e manutencgéo do sistema de drenagem pluvial nas estradas vicinais.

XI — criacdo e manutencdo de um oOrgdo municipal de planejamento e gestdo do transito e do transporte
coletivo;

XI1 - promocéo de campanhas de educacgéo para o transito;

X1 - manutengdo do sistema viario urbano e rural em condi¢des adequadas de circulagéo e transportes para
pedestres e veiculos;

XIV - incorporagéo da iniciativa privada no financiamento dos custos de urbanizagéo e de transformacédo dos
espacos coletivos da cidade;
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XV — dotacdo de travessias de pedestres seguras nas vias com alto fluxo de trafego;
XVI - minimizacdo dos conflitos de trafego nos pontos criticos da circulacao viaria.

Art. 28 - Sdo diretrizes da politica de transporte coletivo, a serem implementadas dentro do prazo maximo de
180 dias a partir da aprovacgéo desta lei:

| - garantia a populacao da oferta diaria e regular de transporte coletivo;

Il - garantia aos portadores de necessidades especiais do acesso ao transporte coletivo;

I11 - disciplinamento e fiscalizacdo do transporte escolar;

IV - instalagdo e manutencdo de abrigos e informacdes referentes a trajetos e horarios nos pontos de 6nibus;
V — revisdo e adequacéo dos horarios e itinerarios do transporte coletivo no municipio.

CAPITULO Ill - DA POLITICA DO MEIO AMBIENTE

Art. 29 - A politica do meio ambiente objetiva garantir a todos o direito a um ambiente ecologicamente
equilibrado, regulando a acdo do Poder Publico Municipal e sua relagdo com os municipes e instituicbes
publicas e privadas e constituindo a plataforma de orientacdo e referéncia dos agentes para o desenvolvimento
sustentado da sociedade.

Art. 30 - A politica municipal do meio ambiente € orientada pelos seguintes principios:

| - garantia de ndo-exaustdo e equilibrio na interagdo de elementos naturais e antrépicos para abrigar, proteger,
conservar e promover a vida em todas as suas formas e niveis de organizacdo, sejam os individuos, as
populagdes, as comunidades, 0 ecossistema e a ecosfera;

Il - racionalizacdo e aumento da produtividade no uso dos recursos naturais para a satisfacdo das necessidades
humanas;

I11 — contribuicdo para a reducdo sistematica da concentracdo de substancias de origem fdssil e/ou sintetizadas
pela sociedade na ecosfera;

IV —acdo local contextualizada no ambiente global,

V — responsabilidade civil e criminal dos agentes responsaveis pelas interferéncias ambientais;

VI — interacdo com as demais esferas de governo para sinergia no desenvolvimento e aplicacdo das politicas
ambientais;

VIl — liberdade e acesso sem restricdo, do cidaddo e de suas organizacdes, as informacdes sobre 0 meio
ambiente e da sua participacdo na definicéo e orientacdo da politica ambiental do Municipio;

VIII - valorizacdo do desenvolvimento da consciéncia ecoldgica e dos movimentos culturais alinhados com o
desenvolvimento sustentado.

Art. 31 - Sdo diretrizes para a politica do meio ambiente, a serem implementadas dentro do prazo maximo de
180 dias a partir da aprovacgéo desta lei:

| - incentivo a participacdo popular na gestdo das politicas ambientais;

Il — incentivo a producdo, organizacdo e democratizacdo das informacdes relativas ao meio ambiente natural e
antrépico;

I11 - compatibilizacdo do desenvolvimento econémico e social com a preservacdo e conservacao ambiental;

IV — elaboracdo da AGENDA 21 LOCAL com ampla participacdo da sociedade organizada;

V — articulacdo, integracdo e cooperacdo das acOes e atividades ambientais desenvolvidas pelos diversos
6rgdos e entidades ambientais do Municipio com as dos érgdos federais e estaduais;

VI - articulacdo e integracdo das acOes e atividades ambientais intermunicipais, favorecendo consorcios e
outros instrumentos de cooperacdo na aplicacdo e desenvolvimento de politicas ambientais de ambito
regional;

VIl — elaboracdo de uma base de dados ambientais para 0 Municipio, incluindo inventario e mapeamento das
coberturas vegetais nativas e antropicas, hidrologia, pedologia, geologia, geomorfologia, biodiversidade,
fauna e patrimdnio genético, dentre outras, em escalas apropriadas para utilizagdo em levantamentos das
potencialidades e restricdes na utilizacdo dos recursos naturais e para adocdo de medidas especiais de
protecao;

VIl — elaboragéo do zoneamento ambiental do Municipio;

IX - controle das atividades produtivas, ou quaisquer outras, que acarretem danos efetivos ou potenciais ao
meio ambiente e a qualidade de vida da populagéo;

X — estabelecimento de normas e padrGes de qualidade ambiental, compatibilizando-os com a legislacdo
especifica e com as inovacgoes tecnologicas;
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XI — criagdo, ampliacdo e gestdo de unidades de protecdo e conservacdo ambiental incluindo parques,
reservas, estacOes ecoldgicas, areas de protecdo ambiental e de interesse paisagistico, urbano ou rural, no
Municipio, dotando-as da infra-estrutura necessaria para o cumprimento de suas finalidades;

XIl — promogdo da recuperacdo ambiental das areas degradadas do Municipio, seja pela acdo direta ou
indiretamente, através do estimulo e da obrigacdo da participacdo dos agentes degradadores na recuperacao
ambiental de areas degradadas;

X1 — promocéo do tratamento e disposi¢do adequada dos residuos sélidos e esgotos domésticos e industriais
produzidos no Municipio;

XIV — elaboracdo de programas integrados para a reducdo da producdo de residuos oriundos de todo tipo de
atividade antrdpica, seja doméstica, comercial, industrial ou de lazer;

XV - promogdo da educagdo e do marketing ambiental, visando ao desenvolvimento da consciéncia social
para que se encontre padrdo de desenvolvimento sustentado no &mbito municipal;

XVI — garantia de taxas satisfatorias de permeabilidade do solo e das cal¢adas no territério urbano, conforme
a Lei de Ocupacéo, Uso do Solo e Zoneamento;

XVII - monitoramento permanente das condi¢es das areas de risco e adocdo de medidas preventivas
pertinentes;

XVIII - impedimento & ocupagdo antrdpica das areas de risco potencial, assegurando sua destinacdo adequada;
XIX - protecdo das areas de mananciais, limitando e racionalizando sua ocupacao antrépica;

XX - impedimento ou restricdo da ocupacdo urbana em areas improprias a urbanizacao, bem como em areas
de valor paisagistico;

XXI - restricdo da ocupacdo antrépica a montante das fontes de captacdo de agua;

XXII - garantia da integridade do patriménio ecoldgico, genético e paisagistico do Municipio;

XXII1 - utilizacdo de espécies adequadas ao clima local na arborizagdo dos logradouros publicos;

XXIV- criacdo de mecanismos de fomento em:

a) florestamento com a finalidade de suprir a demanda de produtos lenhosos, ocupar area com vocacao
florestal e estimular o desenvolvimento da agroindustria florestal no Municipio e de minimizar o impacto da
exploracdo dos adensamentos vegetais nativos;

b) programas de conservacao de solos e dos mananciais aqliiferos para minimizar a erosdo e o assoreamento
de corpos d’agua interiores naturais ou artificiais;

c) programas de defesa e recuperacao da qualidade das aguas, do ar e do clima;

d) programas de florestamento com espécies nativas para fins de composicao das areas de reservas legais;

e) programas de estimulo ao consumo e producdo de energia oriunda de fontes renovaveis, inclusive as de
biomassa em substituicdo das de origem fdssil;

f) projetos de pesquisas para o desenvolvimento tecnolégico, dando prioridade para a utilizacdo de espécies
nativas nos programas de reflorestamento do municipio.

CAPITULO IV - DA POLITICA DE SANEAMENTO

Art. 32- A politica de saneamento objetiva universalizar 0 acesso aos servi¢os de saneamento basico, mediante
acOes articuladas de saude publica, desenvolvimento urbano e meio ambiente.

Art. 33 - Sédo diretrizes da politica de saneamento a serem implementadas dentro do prazo méximo de 180 dias
a partir da aprovacao desta lei:

| - provimento do abastecimento de agua tratada a populacdo da &area urbana, distritos e povoados, em
guantidade e qualidade compativeis com as exigéncias de higiene e conforto;

Il — implementacdo de sistema abrangente e eficiente de coleta, tratamento e disposi¢do dos esgotos sanitarios,
dos residuos solidos e de drenagem urbana;

I11 - promocéo de sistema eficiente de prevencao e controle de vetores, na ética da protecdo a saude publica;
IV — Execucdo e acompanhamento de programas de educacdo sanitaria e melhoria do nivel de participacéo
das comunidades na solucéo de seus problemas de saneamento;

V — promogdo, em parceria com a concessionaria local, de programas de combate ao desperdicio de agua;

VI - garantia de sistema eficaz de limpeza urbana, de coleta e de tratamento do lixo produzido no Municipio;
VIl — fomento a programas de coleta seletiva de lixo;

VIII - criagdo de sistema especial de coleta de lixo nas areas inacessiveis aos meios convencionais;

IX — manutencgdo de articulagdo permanente com os demais municipios da regido e com o Estado, visando a
racionalizacéo da utilizacdo dos recursos hidricos e das bacias hidrogréficas;

X — estabelecimento e manutenc&o de tarifas sociais para os servigos de agua;

X1 —ampliagdo e manutencdo do sistema de drenagem urbana.
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CAPITULO V - DA POLITICA DE SEGURANCA PUBLICA

Art. 34 — A politica de seguranca publica objetiva propiciar aos municipes meios para uma convivéncia
pacifica e segura.
Art. 35 — A politica de seguranca publica deve orientar-se pelos seguintes principios:

| — combate ao trafico de drogas;
Il — combate a violéncia nos meios urbano e rural.

Art. 36 — Sdo diretrizes da politica de seguranca publica, a serem implementadas dentro do prazo maximo de
180 dias a partir da aprovacgéo desta lei:

| — cooperacdo e integracdo permanente entre 0s 6rgdos e setores da administracdo municipal e estadual e a
comunidade, voltadas para a seguranca publica;

Il — promocéo de programas de reabilitacdo e reintegracdo social do menor infrator;

Il — implantagéo e manuteng¢do do Conselho Municipal Anti-Drogas;

IV — promocao, em parceria com a sociedade civil, de campanhas de orientacdo contra o uso de drogas;

V — criacdo e manutencdo de programas de recuperacdo de dependentes quimicos;

VI — oferta de atividades alternativas, motivadoras do envolvimento socialmente positivo dos dependentes
quimicos;

VII — aperfeicoamento das acGes de policiamento nos meios urbano e rural;

VIII — fortalecimento e manutengédo da guarda municipal;

IX — criacdo e manutencao de programas de segurancga nas escolas municipais e equipamentos comunitarios;
X — melhoria das condic¢des de seguranca no entorno dos equipamentos comunitarios;

XI — prevencdo de incéndios

XI1I —fiscalizacéo na divisa geografica do municipio com o Estado de Séo Paulo.

TITULO IV - DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 37 - A politica de desenvolvimento municipal objetiva a promoc¢éo do desenvolvimento, local, integrado
e sustentavel do Municipio, devendo orientar-se pelos seguintes principios:

| - promogédo humana como fim de todo o desenvolvimento;

Il - busca permanente da equidade social;

[11 - utilizag&o racional dos recursos naturais;

IV - consideracdo das demandas da comunidade e das reais potencialidades e limitacGes do Municipio;
V - promocéao dos meios de acesso democrético a informacéo;

VI - priorizacdo de atividades geradoras de dinamismo econémico sustentavel.

CAPITULO | - DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL SUSTENTAVEL

Art. 38 - A politica de desenvolvimento econdémico objetiva a promocdo, a racionalizacdo e o pleno emprego
dos recursos produtivos do Municipio, tendo em vista assegurar condi¢cBes de ocupacdo e rendimento para a
continua melhoria da qualidade de vida da populag&o.

SECAO | - DAS DIRETRIZES GERAIS PARA O DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DO MUNICIPIO

Art. 39 - Sdo diretrizes gerais para 0 desenvolvimento econémico e social do Municipio de Sdo Sebastido do
Paraiso, a serem implementadas dentro do prazo maximo de 180 dias a partir da aprovacao desta lei:

| — fomento a agregacédo de valores nas atividades econOmicas existentes;

Il - fomento a diversificagdo das atividades econdmicas;

I11 —apoio as iniciativas para a expansao do sistema de educacao superior e profissional;

IV —implemento e apoio a programas e iniciativas de criagdo de oportunidades de trabalho e renda;

V - elevacdo do nivel de escolarizacdo e promocéao da melhoria da qualificacdo profissional da populagéo;

VI - promog&o do Municipio no contexto regional, estadual, nacional e internacional,

VII — articulagdo do sistema produtivo local para atender adequadamente as demandas de bens e servicos da
populagéo;

VIII - incentivo a organizacdo associativa e cooperativa dos agentes envolvidos na producéo rural e urbana de
bens e servicos;

IX - promocdo de programas de capacitacdo e aperfeicoamento para fortalecimento, criagdo e atracdo de
atividades produtivas de maior potencial e dinamismo econdmico;
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X - promocdo da melhoria do ambiente informacional para orientacdo e apoio as decisdes dos agentes
publicos e privados do Municipio;

XI — promocéo do desenvolvimento econdmico, garantindo a protecdo do meio ambiente, a racionalizagdo da
utilizacdo dos recursos naturais e os direitos dos usuarios dos servicos publicos e dos consumidores;

XII - implementacéo de politicas de atragdo de investimentos para o Municipio;

XII - diversificacdo dos cursos profissionalizantes e adequacdo as novas demandas do mercado;

X1V — apoio a consolidacédo de clusters de café e turismo.

SECAO Il - DAS DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIMENTO DO TURISMO

Art. 40 — O Executivo, naquilo que lhe compete, ordenara, apoiard, incentivara e fiscalizara o turismo, em
todas as suas modalidades, como atividade econémica, reconhecendo-o como forma de promocéo e
desenvolvimento social e cultural.

Art. 41 — O Executivo, juntamente com o Conselho Municipal de Turismo, 6rgédo colegiado representativo dos
segmentos do setor, definird a politica municipal de turismo, observadas as seguintes diretrizes a serem
implementadas dentro do prazo méximo de 180 dias a partir da aprovagdo desta lei:

| —adocdo de plano integrado e permanente de turismo sustentavel,

Il — desenvolvimento de infra-estrutura e conservacdo dos parques, reservas biologicas, cavernas e abrigos sob
rochas e de todo potencial natural que venha a ser de interesse turistico;

Il — aprimoramento da prestacdo de servicos vinculados ao turismo através de a¢des de formacao, capacitacao
e aperfeicoamento de recursos humanos;

IV - promocéo de atividades de turismo;

V - orientagdo para a adequada expansdo de areas, equipamentos, instalacdes e servicos de apoio ao turismo;
VI — incentivo a producdo manufatureira, mediante politica de reducdo ou isencdo de tarifas devidas por
prestacdo de servicos e através de acdes de formacdo, capacitacdo e aperfeicoamento de recursos humanos;
VIl — apoio as iniciativas de comercializacdo direta entre produtores manufatureiros e turistas;

VIII — apoio a programas de orientacédo e divulgagao do turismo;

IX — apoio ao desenvolvimento de projetos de turismo;

X - criagdo de fundo para promogéo do desenvolvimento do turismo;

XI — regulamentacéo do uso, ocupacdo e fruicdo dos bens naturais e culturais de interesse turistico;

XII — apoio ao desenvolvimento de programas de lazer e entretenimento e a eventos voltados para o turismo;
XIII - promocdo e estimulo para a formacéo e a ampliacao de fluxos turisticos regionais;

X1V promocéo da integracédo regional através de programas regionais de desenvolvimento turistico;

XV — realizacdo de consércios e parcerias entre municipios, estimulando o intercdmbio social, politico,
cultural e ambiental, bem como o desenvolvimento de atividades turisticas de interesse comum;

XVI — aproveitamento do potencial do turismo no espaco rural, dentre eles o ecoturismo e o turismo rural;
XVII — implantagdo e manutengdo de um Centro de Informages Turisticas.

SECAO Il - DAS DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIMENTO RURAL

Art. 42 - Como principais instrumentos para o fomento da producdo na zona rural, o Municipio utilizara a
assisténcia técnica, a extensdo rural, o armazenamento, o transporte, 0 associativismo e a divulgacdo das
oportunidades de crédito e de incentivos fiscais.

Art. 43 - S&o diretrizes para o desenvolvimento rural sustentavel e integrado do Municipio, a serem
implementadas dentro do prazo maximo de 180 dias a partir da aprovacao desta lei:

| — provimento de condi¢Ges adequadas de infra-estrutura e comunicacao para o desenvolvimento, valorizagdo
e ocupacéo produtiva do espaco rural;

I1 — regulamentacéo do uso e ocupacéo do solo rural;

Il - promogdo da articulagdo dos sistemas de infra-estrutura rural, assisténcia  técnica, crédito,
comercializagéo e fiscalizag&o fitossanitaria;

IV - promocdo e incentivo para a introducdo, a adaptacdo e a adocdo de tecnologias e de praticas gerenciais
adequadas;

V —apoio as iniciativas de comercializacdo direta entre os produtores e 0s consumidores;

VI — oferecimento de meios para assegurar ao pequeno produtor e ao trabalhador rural condigdes de trabalho e
de mercado para 0s seus produtos;

VIl — promocgédo de meios para 0 escoamento da producao;

VI —incentivo & utilizagdo racional dos recursos naturais;

IX — implantacdo e manutencédo de nucleos de profissionalizacao especifica;
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X — promogé&o de programas que incentivem a pratica de medicinas preventivas, humana e veterinaria;

XI — incentivo ao uso de tecnologias adequadas ao manejo do solo, conservacdo e reposicdo da cobertura
vegetal nativa e preservagdo do meio ambiente ;

XIl — promocéo de programas de fornecimento de insumos basicos e de servi¢cos de mecanizagéo agricola;
X111 — promogéo de programas de controle de eroséo e recuperacao do solo degradado;

XIV — apoio a assisténcia técnica e extensdo rural com atendimento aos produtores rurais;

XV - manutenc¢éo das condicOes de transito permanente das estradas rurais;

XVI - promocao e estimulo a programas de capacitacao;

XVII — fomento a organizacao formal das comunidades rurais auto-sustentaveis;

XVIII — incentivo a producao e exploracdo comunitaria e/ou individual de hortifrutigranjeiros.

XI1X — fomento a agroindustria e a agricultura de base familiar.

TI'TU’LO V - DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
CAPITULO I - DA GESTAO PUBLICA

Art. 44 - A politica de gestdo publica tem por objetivo orientar a atuagdo do poder publico e dota-lo de
capacidade gerencial, técnica e financeira para o pleno cumprimento de suas funcdes.

Art. 45 - Sdo diretrizes da politica de gestdo publica, a serem implementadas dentro do prazo méximo de 180
dias a partir da aprovacao desta lei:

| - reestruturacdo do sistema municipal de gestdo e de planejamento para que cada unidade possa cumprir suas
funcGes de forma eficiente e eficaz;

Il - aperfeicoamento dos sistemas de arrecadacdo, cobranca e fiscalizacao tributarias;

I11 — provimento de condigdes efetivas para garantia da participagdo popular na gestdo municipal;

IV - valorizacdo, motivacdo e promocao da qualificacdo profissional dos servidores publicos;

V — atuacdo, de forma articulada, com outros agentes sociais, parceiros ou 6rgdos governamentais, sobretudo
nas acOes de maior impacto social e econdmico;

VI — garantia de transparéncia nas agdes administrativas e financeiras, inclusive mediante divulgacao regular
de indicadores de desempenho.

Art. 46 - Para garantir a gestdo democratica da cidade, deverdo ser utilizados, entre outros, 0s seguintes
instrumentos de gestdo publica:

| - érgdos colegiados municipais de politica urbana;

Il - debates, audiéncias e consultas publicas;

I11 - conferéncias sobre assuntos de interesse urbano;

IV - iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano.

CAPITULO Il - DA PARTICIPACAO POPULAR NA GESTAO PUBLICA

Art. 47 - A politica de participacdo popular objetiva valorizar e garantir o envolvimento dos municipes, de
forma organizada, na gestdo publica e nas atividades politicas e socio-culturais da comunidade.

Paragrafo Unico - Entende-se por participacdo todo ato de influir, de exercer controle, de ter poder, de estar
envolvido ativamente.

Art. 48 - A garantia da participacdo dos cidaddos de forma efetiva e eficaz, responsabilidade do governo
municipal, tem por fim:

| - a socializagcdo do homem e a promogdo de seu desenvolvimento integral como individuo e membro da
coletividade;

Il - o pleno atendimento das aspiragdes coletivas, no que se refere aos objetivos e procedimentos da gestdo
publica;

1l - a permanente valorizacdo e aperfeicoamento do poder publico como instrumento a servico da
coletividade.

Art. 49 - S&o diretrizes para incentivar e garantir a participacdo popular, a serem implementadas dentro do
prazo maximo de 180 dias a partir da aprovacdo desta lei:

| - valorizacdo das entidades organizadas e representativas como legitimas interlocutoras da comunidade,
respeitando sua autonomia politica;

Il - fortalecimento dos conselhos municipais como principais instancias de assessoramento, consulta,
fiscalizacéo e deliberacdo da populacdo sobre decisdes e a¢cdes do governo municipal,
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I11 - apoio e promogéo de debates abertos e democraticos sobre temas de interesse da comunidade;

IV - consulta a populacao sobre as prioridades na destinacéo dos recursos publicos;

V - elaboragdo e apresentagdo dos orgamentos publicos, facilitando o entendimento e 0 acompanhamento dos
municipes;

VI — garantia de acessibilidade ao Sistema Municipal de Informagdes;

VIl — apoio as iniciativas que promovam a integracao social e o aprimoramento da vida comunitéaria;

VIII — apoio a criagdo e a atuacdo das associagdes de bairros;

IX — atuacdo, em conjunto com associacGes de bairros, na busca de solucdes efetivas e eficazes para a
melhoria da qualidade de vida;

X — atuacdo, em conjunto com os Orgédos de seguranca publica, visando a definicdo de prioridades para as suas
areas de atuacéo.

Paragrafo Unico - No processo de elaboragdo do Plano Diretor e na fiscalizagdo de sua implementac3o, os
Poderes Legislativo e Executivo municipais garantirao:

| — a promocdo de audiéncias publicas e debates com a participacdo da populacdo e de associacOes
representativas dos varios segmentos da comunidade;

Il — a publicidade quanto aos documentos e informacg6es produzidos;

Il — 0 acesso de qualquer interessado aos documentos e informacées produzidos.

CAPITULO I1l - DO ORGAO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 50 — Fica criado o 6rgdo municipal de planejamento e gestdo, vinculado ao Gabinete do Prefeito.

Paragrafo Unico. O 6rgdo de planejamento acima citado tem por fim aprimorar e supervisionar o processo de
planejamento da administracdo municipal, para assegurar melhor desempenho, articulacdo e equilibrio as
acOes das varias areas e niveis de gestdo.

CAPITULO IV - DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMACOES

Art. 51 — Fica criado o Sistema Municipal de InformacGes - SIMI — que assegurara a produ¢do, 0 acesso, a
distribuicdo, o uso e o compartilhamento de informacGes indispensaveis as transformacgdes politico-
administrativas, fisico-ambientais e s6cio-econémicas do Municipio.

Paragrafo unico. O SIMI, responsabilidade do poder publico, tem como missdo o fortalecimento da
capacidade de governo do Municipio na prestacdo dos servicos publicos e na articulacdo e gestdo de
iniciativas e projetos de desenvolvimento local.

CAPITULO IV - DO CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Art. 52 — Fica criado o Conselho Municipal de Planejamento — COMPAR, cuja fungdo serd a de 6rgdo
superior de assessoramento e de consulta, fiscalizagdo e deliberagdo no ambito de suas atribuicdes.

CAP[TULO V - DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL
SECAO | - DOS INSTRUMENTOS EM GERAL

Art. 53 — Para cumprimento e efeito desta Lei Complementar serdo utilizados, sem prejuizo de outros
previstos na legislacdo municipal, estadual e federal, instrumentos de carater institucional, tributario e
financeiro, juridico-urbanistico, urbanistico e de planejamento e gestdo administrativa, a saber:

| — Instrumentos de Caréater Institucional

Departamento de Planejamento do Municipio de S8o Sebastido do Paraiso responsavel pelo aprimoramento e
supervisdo do processo de planejamento da administracdo municipal,

Divisdo de Planejamento;

Diviséo de Atividades Fisico-Ambientais;

Diviséo de Informacgdes;

Coordenadoria de Planejamento (CODEPLAN), 6rgdo de assessoramento e integracdo com as secretarias
municipais;

Conselho Municipal de Planejamento (COMPAR);

Conselho Municipal de Desenvolvimento e Conservacdo do Meio Ambiente (CODEMA);

Conselho Municipal de Saude;

Conselho Municipal de Educacéo;

Conselho Municipal de Ac¢éo Social;
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Conselho Municipal de Turismo;
outros conselhos municipais;
Sistema Municipal de Informagdes (SIMI).

Il — Instrumentos de Carater Tributario e Financeiro:

Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana;

Taxas;

Contribuicéo de melhoria;

Cddigo Tributario Municipal;

Incentivos fiscais e financeiros;

Fundos municipais dos respectivos conselhos municipais citados nas alineas g a | do inciso I;
Fundo de urbanizacéo.

11 — Instrumentos de Carater Juridico-urbanistico

desapropriacao;

serviddo administrativa;

limitagGes administrativas;

tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;
instituicdo de unidades de conservacao;

instituicdo de zonas de interesse social;

concesséo de direito real de uso;

concessao de uso especial para fins de moradia;
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;
usucapido especial de imével urbano;

direito de superficie;

direito de preempcao;

outorga onerosa do direito de construir;

transferéncia do direito de construir;

operacdes urbanas consorciadas;

regularizacdo fundiéria;

assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos;
referendo popular e plebiscito.

IV — Instrumentos de Carater Urbanistico

Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo;
Zoneamento Ambiental;

Parcelamento do Solo Urbano;

Caodigo de Obras e Edificagdes;

Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga;
Estudo de Impacto Ambiental.

V — Instrumentos de Planejamento e Gestdo Administrativa:

Reserva de terras para utilizacdo publica;
Plano Plurianual;

Lei de Diretrizes Orcamentarias;

Lei Orcamentaria Anual.

§ 1° O parcelamento, edificacéo ou utilizagdo compulsérios, a usucapido especial de imével urbano, o direito
de superficie, o direito de preempgdo, a outorga onerosa do direito de construir, a transferéncia do direito de
construir, as operacfes urbanas consorciadas e 0 estudo de impacto de vizinhanca regem-se pelo disposto
nesta Lei Complementar.

§ 2° Os demais instrumentos mencionados nesta Lei Complementar regem-se por legislacdo que lhes é
propria, observado o disposto nesta Lei.
Art. 54 - Constitui parte integrante deste plano diretor a seguinte legislagéo urbanistica:

I — A ocupacdo, uso do solo e zoneamento — Titulo VI, desta Lei
Il — Lei de Parcelamento do Solo Urbano;
I11 — Codigo de Obras e Edificaces.
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SECAO Il - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 55 — O Executivo deve exigir, nos termos fixados em lei municipal especifica, para as areas discriminadas
no Titulo VI desta Lei, que o proprietario do solo urbano ndo edificado, sub-utilizado ou ndo utilizado
promova o0 seu adequado aproveitamento, sob pena de aplicacdo dos mecanismos previstos no artigo 182,
paragrafo 4° da Constituicdo Federal, respeitados os termos da Lei Federal n® 10.257/01 - Estatuto da Cidade -
que regulamenta esse dispositivo e lhe da eficacia.

8 1° Considera-se sub-utilizado o imdvel cujo aproveitamento seja inferior aos indices minimos definidos no
Titulo VI — Da Ocupagdo, do uso do solo e zoneamento do Municipio de S&o Sebastido do Paraiso - MG.

8 2° O proprietério sera notificado pelo Executivo municipal para o cumprimento da obrigacdo, devendo a
notificacdo ser averbada no cartorio de registro de imoveis.

§ 3° A notificacdo far-se-a:

| - por funcionario do 6rgdo competente do Poder Publico municipal, ao proprietario do imével ou, no caso de
este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administracao;
Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista pelo inciso I.

8 4° Os prazos a que se refere o caput ndo poderao ser inferiores a:
| - um ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto no rgdo municipal competente;
Il - dois anos, a partir da aprovacgdo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

8 6° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal especifica a que se refere o
caput podera prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

Art. 56 - A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis , posterior a data da notificacao,
transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas no art. 46 desta Lei Complementar,
sem interrupcao de quaisquer prazos.

SECAO Il - DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA
PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 57 - O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU - progressivo no tempo sera
aplicado em caso de descumprimento das condicOes e dos prazos previstos na forma do caput do art. 55 desta
Lei Complementar.

§ 1° - O Executivo procedera & aplicacdo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU)
progressivo no tempo mediante a majoracdo da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 2° - O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano ser4 fixado na lei especifica a que se refere o caput do art.
75 desta Lei Complementar e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a
aliquota méaxima de quinze por cento.

§ 3" - Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos, o Executivo
mantera a cobranca pela aliquota méxima, até que se cumpra a referida obrigacdo, podendo o Executivo
proceder a desapropriacdo do imdvel, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 4 - E vedada a concessdo de isencOes ou de anistia relativas a tributagdo progressiva de que trata este
artigo.
SECAO IV - DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 58 - Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha cumprido a
obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o Executivo podera proceder a desapropriacdo do
imovel, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° - Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacéo pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de
até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e 0s juros
legais de seis por cento ao ano.

§ 2° - O valor real da indenizagdo:
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| - refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungdo de obras
realizadas pelo Poder Piblico na &rea onde o mesmo se localiza apés a notificacdo de que trata o § 2° do art.
75 desta Lei Complementar;

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3" - Os titulos de que trata este artigo néo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 4° - O Executivo procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo méximo de cinco anos, contado
a partir da sua incorporacao ao patrimdnio publico.

§ 5 - O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio de
alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, 0 devido procedimento licitatorio.

§ 6 - Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5° as mesmas obrigac6es de parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo previstas no art. 75 desta Lei Complementar.

SECAO V - DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 59 - O direito de preempc¢édo confere ao Poder Publico municipal preferéncia para aquisicdo de imovel
urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

§ 1° - Lei municipal, no titulo V1 desta Lei, delimitara as areas em que incidira o direito de preempcao e fixara
prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano apo6s o decurso do prazo inicial de
vigéncia.

§ 2° - O direito de preempcdo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do § 1°,
independentemente do numero de alienagdes referentes ao mesmo imoével.

Art. 60 - O direito de preempcéo sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas para:

| - regularizacdo fundiéria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

I11 - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagcdo de espacos publicos de lazer e éareas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de interesse ambiental;
V111 - protecédo de &reas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

Paragrafo tnico. A lei municipal prevista no § 1° do art. 79 desta Lei Complementar devera enquadrar cada
area em que incidira o direito de preempc¢do em uma ou mais das finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 61 - O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o imdvel, para que o Executivo, no prazo
méaximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1° - A notificagdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra assinada por terceiro interessado
na aquisicdo do imdvel, da qual constara preco, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade.

§ 2° - O Executivo fara publicar, em 6rgdo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de grande
circulacéo, edital de aviso de a notificacdo recebida nos termos do caput e da intencdo de aquisi¢do do imovel
nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 3° - Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o proprietério autorizado a realizar a
alienacdo para terceiros, nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 4° - Concretizada a venda a terceiro, o proprietéario fica obrigado a apresentar ao Executivo, no prazo de
trinta dias, copia do instrumento publico de alienagdo do imovel.

§5-A alienacdo processada em condigdes diversas da proposta apresentada é nula de pleno direito.

§ 6° - Ocorrida a hip6tese prevista no § 5° o Executivo poderé adquirir o imével pelo valor da base de célculo
do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

SECAO VI - DA USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO E DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 62 — A usucapido de imovel especial de imével urbano e o direito de superficie estdo regulamentados na
Secdo V e na Secdo VII, da Lei Federal n° 10.257, de 10 de junho de 2001 (Estatuto da Cidade), e reger-se-do
pelo disposto naquela Lei.

SECAO VII - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
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Art. 63 - Nas areas discriminadas na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo, o direito de construir
podera ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento basico adotado, mediante contrapartida a ser
prestada pelo beneficiario.

§ 1° - Para os efeitos desta Lei Complementar, coeficiente de aproveitamento é a relagdo entre a area
edificavel e a area do terreno.

§ 2° - O Executivo cobrarg, a titulo de outorga onerosa, a area de construgo acima da area edificavel méxima
permitida pelos coeficientes de aproveitamentos basicos das areas especificas.

§ 3° - Os coeficientes de aproveitamento basico para areas especificas dentro da zona urbana serdo fixados de
acordo com a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo.

§ 4 - Os limites méaximos a serem ultrapassados pelos coeficientes de aproveitamento basicos, considerando a
proporcionalidade entre a infra-estrutura existente e o0 aumento de densidade esperado em cada area seréo
definidos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 64 — No Titulo VI desta Lei — Da ocupacdo, Uso do solo e zoneamento - serdo fixadas as areas
adensaveis, ou seja, aquelas nas quais podera ser permitida alteracdo de uso e/ou ocupacéo do solo, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Art. 65 - Lei municipal especifica estabelecera as condicGes a serem observadas para a outorga onerosa do
direito de construir e de alteracéo de uso, determinando:

| - a formula de calculo para a cobranca;

Il - os casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga;

I11 - a contrapartida do beneficiario;

IV - 0 estoque de &rea edificavel por zona adensavel.

§ 1° - O estoque de area adensavel corresponde a totalidade de area que é possivel edificar em uma
determinada zona, para uso residencial ou ndo residencial, acima daquela correspondente ao coeficiente de
aproveitamento basico da zona.

§ 2° - Os estoques construtivos serdo alienados pelo Executivo Municipal através de certificados de permissdo
para construir, diretamente aos interessados.

Art. 66 - Os recursos auferidos com a adoc¢do da outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso
serdo aplicados nas seguintes finalidades:

| - regularizacdo fundiéria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

I11 - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e éareas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de interesse ambiental;

VIII - protecdo e recuperacdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

Art. 67 - Os recursos financeiros provenientes da outorga onerosa serdo recolhidos ao Fundo de Urbanizacéo.
SECAO VIII - DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA

Art. 68 - Operacdo urbana é o conjunto de intervencdes e medidas, observado o interesse publico, com o
objetivo de alcancar em uma area transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagao
ambiental, em areas previamente delimitadas.

§ 1° - S&o participantes da operacdo urbana os proprietarios, os moradores, 0s usuarios permanentes e 0s
investidores privados.

§ 2° - O DEPLAN acolher4, coordenara e aprovara as pecas técnicas, além de fiscalizar todo projeto de
operacgéo urbana.

§3 -A operacdo urbana pode ser proposta pelo Executivo Municipal ou por qualquer cidaddo ou entidade
que nela tenha interesse.

§ 4° - No caso de operacgdo urbana de iniciativa da municipalidade, a prefeitura, mediante chamamento em
edital, definira a proposta que melhor atenda ao interesse publico.

Art. 69 - A operacdo urbana consorciada envolve intervencdes e medidas tais como:
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| - a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e subsolo, bem como
alteracdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il - a regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliacbes executadas em desacordo com a legislacdo
vigente.

Il — o tratamento urbanistico de areas publicas;

IV —a abertura de vias ou melhorias do sistema viario;

V —a adogéo de programa habitacional de interesse social,

VI - aimplantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VIl — a protecdo e recuperacdo de patrimonio cultural,

VIII - a protecdo ambiental;

IX — a reurbanizacéo;

X —aregularizacao fundiaria de edificacOes localizadas em area ndo parcelada oficialmente;

Art. 70 - Cada operacdo urbana sera prevista em lei especifica.

§ 1° Da lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada constara o plano de operacdo urbana
consorciada, contendo, no minimo:

| - a finalidade da intervencédo proposta;

Il - 0 perimetro da area da intervencao;

Il — o programa bésico de ocupagdo da area;

IV - o0 plano urbanistico para a area;

V — 0 programa de atendimento econdmico e social para a populagédo diretamente afetada pela operacao;

VI - os procedimentos econdmicos, administrativos, urbanisticos e ambientais necessarios ao cumprimento de
suas finalidades;

VII - estudo prévio de impacto de vizinhanca;

VIII - os pardmetros urbanisticos locais, incluindo os novos indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo e subsolo, bem como altera¢fes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas
decorrente;

IX - os incentivos fiscais e 0s mecanismos compensatdrios para os participantes dos projetos e para aqueles
que por eles forem prejudicados;

X —a contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em funcéo de
utilizacdo dos beneficios previstos nos incisos | e Il do artigo 64;

XI —a forma de controle da operacéo, obrigatoriamente compartilhado com representacdo da sociedade civil.
XII - 0 prazo de vigéncia da operagéo.

§ 2° - A modificacdo dos parametros prevista no inciso VIII somente poderé ser feita se justificada pelas
condicGes urbanisticas da area da operacéo.

§ 3° - O projeto de lei que tratar da operagdo urbana podera prever que a execucéo de obras por empresas da
iniciativa privada seja remunerada pela concessao para exploracdo econémica do servico.

§ 4° - A partir da aprovacéo da lei especifica de que trata o caput , s&o nulas as licencas e autorizacdes a cargo
do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de operagdo urbana consorciada.

Art. 71 - A lei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada podera prever a emissao pelo Executivo
de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construcdo, que serdo alienados em leilao
ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operagao.

§ 1° - Os certificados de potencial adicional de construcdo serdo livremente negociados, mas conversiveis em
direito de construir unicamente na area objeto da operagéo.

§ 2° - Apresentado pedido de licenca para construir, o certificado de potencial adicional serd utilizado no
pagamento da area de construgdo que supere os padrfes estabelecidos pela legislacdo de uso e ocupacdo do
solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada.

Art. 72 - Os recursos financeiros levantados para a operacdo urbana serdo destinados exclusivamente a sua
realizacéo.

SECAO IX - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 73 - A transferéncia do direito de construir é o instrumento destinado a compensar 0s proprietarios dos
imoveis considerados de interesse para preservacdo por seu valor historico, cultural, arqueologico, ambiental
ou destinado as implantagdo de programas sociais.
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Art. 74 - Lei municipal, baseada no plano diretor, podera autorizar o proprietario de imével urbano, privado
ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura pablica, o direito de construir previsto na
Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo, quando o referido imdvel for considerado necessério para fins
de:

| - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservacdo, quando o imovel for considerado de interesse historico, ambiental, paisagistico, social ou
cultural;

Il - servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa
renda e habitacdo de interesse social.

§ 1° - A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico seu imével, ou parte
dele, para os fins previstos nos incisos | a 111 do caput.

§2° - A lei municipal referida no caput estabelecer4 as condicdes relativas & aplicacdo da transferéncia do
direito de construir, delimitando:

| - as areas adensaveis;

Il - 0 estoque de area adensavel por area;

I11 - os pardmetros urbanisticos maximos admissiveis, considerada a capacidade da infra-estrutura existente;
IV - as alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental decorrente da aplicacdo deste
instrumento.

§ 3" - A lei municipal referida no caput s6 podera ser aprovada apés exame pela Camara Municipal se
acompanhada de estudo prévio de impacto de vizinhanga, que assegure a inexisténcia de prejuizos potenciais
para o patriménio historico, artistico, cultural, paisagistico e a0 meio ambiente, nos locais para os quais sera
possivel a transferéncia do direito de construir.

§4- - A prefeitura fornecera ao proprietario do imével para o qual ser autorizada a transferéncia do direito de
construir, uma certiddo na qual constara o0 montante de areas construiveis que podera ser transferido a outro
imovel, por inteiro ou fracionadamente.

85° - A certiddo referida no paragrafo anterior, bem como a escritura de transferéncia do direito de construir
do imovel para outro, serdo averbadas nas respectivas matriculas.

SECAO X - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 75 - O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) serd executado de forma a contemplar os efeitos positivos
e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo residente na area e suas
proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questdes:

| - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

I11 - uso e ocupacéo do solo;

IV - valorizacao imobiliaria;

V - geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilacéo e iluminacdo;

VI - paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

Paragrafo Unico - Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para
consulta, no 6rgao competente do Poder Publico municipal, por qualquer interessado.

Art. 76 - A instalacdo, a ampliacdo ou o funcionamento dos empreendimentos de impacto de vizinhanga ficam
sujeitos a licenciamento especifico a cargo do poder publico municipal, ouvidos os 6rgdos e conselhos
municipais das areas afins.

§ 1° — Sdo impactantes os empreendimentos plblicos ou privados que venham sobrecarregar a capacidade da
infra-estrutura urbana, o sistema viario ou aqueles que possam oferecer risco a seguranca, a saude ou a vida
das pessoas, ou provocar danos ao ambiente natural ou construido.

§ 2° — Sdo considerados empreendimentos de Impacto de Vizinhanga:

| — projetos exclusivamente residenciais com area superior a 3.000 m? (trés mil metros quadrados);

Il — projetos mistos, com area maxima de 3.000 m? (trés mil metros quadrados), nos quais a area destinada a
uso comercial ndo exceda de ¥ (um quarto) da area edificada;

Il — qualquer outro tipo de projeto (uso misto, comercial, institucional e industrial) com area construida
superior a 2.000 m® (dois mil metros quadrados):;
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IV — aqueles com capacidade de aglomeragdo ou de uso educacional que reinam mais de 400 (quatrocentas)
pessoas simultaneamente;
V — 0s postos de servigos para veiculos automotores.

§ 4° — A Prefeitura fica obrigada a publicar, em 6rgdos da imprensa escrita do Municipio de Sdo Sebasti&o do
Paraiso, a autorizacdo para realizacdo de Empreendimentos de Impacto Urbano e Empreendimentos de
Impacto de Vizinhanca.

Art. 77 - A elaboragdo do EIV ndo substitui a elaboragdo e a aprovacao de estudo prévio de impacto ambiental
(EIA), requeridas nos termos da legislagdo ambiental.

SECAO XI - DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 78 - Fica facultado pelo Poder Publico Municipal ao proprietario de rea atingida pela obrigacdo de que
trata 0 caput do art. 73 desta Lei Complementar, a requerimento deste, o estabelecimento de consércio
imobiliario como forma de viabilizagdo financeira do aproveitamento do imével.

8§ 1° - Considera-se consércio imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de urbanizacdo ou edificacdo por
meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal seu imovel e, apos a realizacdo das obras,
recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

8 2° - O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao valor do
imdvel antes da execucdo das obras, observado o seguinte:

| - refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em funcdo de obras
realizadas pelo Poder Publico na &rea onde 0 mesmo se localiza ap6s a notificacdo da obrigacdo de parcelar,
edificar ou utilizar compulsoriamente o imovel.

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

SECAO XII - DO FUNDO DE URBANIZACAO

Art. 79 - O Fundo de Urbanizacdo tem como finalidade recolher os recursos oriundos da aplicag7do de
instrumentos como a outorga onerosa do direito de construir, para a promog¢édo do desenvolvimento urbano.

Art. 80 - O Fundo de Urbanizacdo sera vinculado ao 6rgao de planejamento municipal de Sao Sebastido do
Paraiso, cabendo a sua gestao e fiscalizacdo ao conselho municipal de planejamento.

Art. 81 - Os recursos do Fundo de Urbanizacdo serdo aplicados obrigatoriamente para as seguintes
finalidades:

| - regularizagdo fundiéria;

Il - construcdo de projetos habitacionais de interesse social,

I11 - implantagéo, ampliacdo e manutenc¢do da infra-estrutura de saneamento bésico;
IV - implantacdo, ampliacdo e manutencdo de obras viarias e de drenagem;

V- investimentos em saneamento basico e ambiental;

VI - implantacdo de equipamentos sociais;

VII - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIII - implantacdo, criacdo e recuperacao de areas verdes e de interesse ambiental.

TITULO VI - DA OCUPACAO, USO DO SOLO E ZONEAMENTO DO MUNICIPIO DE SAO
SEBASTIAO DO PARAISO

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 82 - S&o objetivos deste Titulo VI:

| - orientar e estimular o desenvolvimento urbano;

Il - preservar as caracteristicas urbanas que conferem identidade a SAO SEBASTIAO DO PARAISO;

I11 - permitir o desenvolvimento racional e integrado do aglomerado urbano;

IV - assegurar uma concentracdo urbana equilibrada, mediante o controle do uso e do aproveitamento
adequado do solo;

V - dividir o territério municipal em zonas diferenciadas, em funcéo das diretrizes do Plano Diretor;

VI - assegurar reservas de areas necessarias a expansdo de acordo com o planejamento fisico-territorial
urbano;
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VII — discriminar as areas sujeitas a aplicagdo dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade
VIl — minimizar conflitos entre areas residenciais e outras areas de atividades.

CAPITULO Il - DA OCUPAGCAO E DO USO DO SOLO
SEGAO | - DA DEFINIGAO E CLASSIFICACAO DOS USOS

Art. 83 - Consideram-se usos do solo urbano e das edificagdes as categorias residencial, comercial, servigo,
institucional, misto, industrial e especial, sendo que:

| - 0 uso residencial devera possuir adensamento controlado, a fim de evitar a descaracterizagdo da forma
urbana, sendo considerados os seguintes tipos de usos:

a) unifamiliar - correspondente a uma Unica unidade habitacional por lote de terreno;

b) multifamiliar - correspondente a mais de uma unidade, dispondo o agrupamento, em sentido horizontal ou
vertical, de areas e instalacbes comuns que garantam seu funcionamento;

Il - 0 uso comercial concentrard atividades comerciais destinadas a armazenagem e venda de mercadorias pelo
sistema de varejo e atacado;

Il - 0 uso de servico concentrara atividades de servi¢os a populacdo e de apoio as atividades institucionais,
comerciais e industriais;

IV - o uso institucional concentrard atividades de educagdo, pesquisa e saude e locais de reunido que
desenvolvam atividades de cultura, religido, sociais, recreacdo e lazer.

V — 0 uso misto concentrard atividades que reinam em uma mesma edificacdo, ou conjunto integrado de
edificacOes, duas ou mais categorias de uso, desde que sejam compativeis entre si e com 0s usos permitidos na
zona;

VI - o uso industrial concentrarda atividades destinadas a extracdo, beneficiamento, desdobramento,
transformacdo, manufatura, montagem, manutencdo ou guarda de matérias-primas ou mercadorias de origem
animal, vegetal e mineral;

VII - 0 uso especial concentrara atividades para fins militares, de lazer, esportes, e podera ser ocupado por
areas de cemitérios, coleta, distribuicdo e equipamentos destinados a saneamento, linhas de transmisséo, torres
e estacOes de energia elétrica e comunicacdes.

Paragrafo unico - A especificacdo dos usos mencionados neste artigo encontra-se no Anexo | - Listagem das
Categorias de Usos.

Art. 84 - Os usos do solo sdo classificados em permitidos e ndo permitidos, segundo a zona em que se situam:
| - permitidos - sdo usos ou atividades compativeis com a principal destinacéo da zona;
Il - ndo permitidos - sdo 0s usos ou atividades incompativeis com a principal destinacdo da zona.

Paragrafo Unico - A distribuicdo dos uso permitidos, por zona, encontra-se no Anexo Il - Listagem das
Categorias de Usos permitidos para as Zonas, parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 85 - Consideram-se sub-utilizados os:

| — lotes urbanos sem qualquer utilizacao;

Il — lotes urbanos que ndo estejam cumprindo a fungéo social da propriedade urbana, em acordo com o artigo
39 do Estatuto da Cidade;

Il — imdveis inteiramente vazios ha mais de 5 (cinco) anos.

IV - lotes urbanos que ndo possuam construcdes com taxa de ocupacdo minima a saber:

a) para lotes entre 251 m? (duzentos e cingiienta e um metros quadrados) e 900 m? 10% (dez por cento) de
sua area;

b) para lotes com mais de 901 m? (novecentos e um metros quadrados): 15 % (quinze por cento de sua area).

§ 1° - Séo considerados utilizados os lotes que abriguem as seguintes atividades:

Estacionamento na ZC, dotado de piso em condic¢des adequadas de circulacao de veiculos;

Quadras esportivas nas Zonas Residenciais dotadas de gramado ou piso em condic¢Oes de uso e cercas ou
alambrados;

Horta ou pomar em producdo permanente, nas Zonas Residenciais.

§ 2° — Para efeito deste artigo considera-se area construida toda construgéo coberta.
SECAO Il - DA OCUPACAO E DOS USOS

Art. 86 - O uso ndo permitido sera tolerado em determinada zona desde que:
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| - j& esteja instala com autorizagdo formal da autoridade municipal;
Il - tenha sido objeto de concessdo de licenca anterior a esta Lei Complementar.

§ 1° - O imovel em que se verifica 0 uso ndo permitido, ndo podera sofrer ampliacGes, e 0 uso ndo podera ser
substituido por qualquer outro uso ndo permitido para a zona em gue se Situe.

§ 2° - No imovel citado no paragrafo anterior s6 ser4 permitida a realizacdo de obras de manutencdo,
conservacdo, melhoria da seguranca, salubridade e higiene, de acordo com as normas estabelecidas em
legislagdo municipal, estadual ou federal.

8 3°- Nos casos previstos neste artigo aplica-se o disposto no Artigo 88 desta Lei quando souber.
(8 3° acrescentado pela Lei Complementar n° 32, de 04/07/2011).

Art. 86A - Desde que comprovadamente seja caracterizado como domicilio fiscal, inoculo ou virtual, para fins
de recebimento de correspondéncia, a critério da administracdo publica, pode ser autorizada a instalacdo da
atividade em zonas e corredores nao autorizados, desde que constatado in loco como também através de

documentos de demais 6rgdos publicos da situacdo acima descrita.
(art. 86A, acrescentado pela Lei Complementar n° 68, de 28/10/2022)

Art. 87 - No territdrio municipal, consideram-se néo edificaveis:

| - nas areas urbanas, as faixas de terrenos situados ao longo das aguas correntes e dormentes, as distancias
laterais nunca inferiores a 15,00 (quinze metros) de cada lado das suas margens;

Il - nas areas rurais, as faixas serdo de, no minimo, 30,00 m (trinta metros) de cada lado das suas margens;

I11 - ao longo de redes de adutoras de aguas, redes de esgotos sanitarios e de aguas pluviais, as faixas serdo de,
no minimo, 4,00m (quatro metros) de seus eixos.

8§ 1°- A faixa ndo edificavel sera usada exclusivamente para a passagem de rede de dguas e esgotos sanitarios,
instalacGes elétricas, areas para lazer e vias publicas.

§ 2° " Nos loteamentos aprovados, implantados e registrados sera obedecido ao longo das aguas correntes e
dormentes o afastamento minimo de 15,00 m (quinze metros), contado a partir das margens.

Art. 88 - Em nenhuma hipotese as atividades comerciais, industriais e de servicos, localizados em zonas
residenciais, poderdao emitir ou causar qualquer tipo de impacto, seja de vizinhanca, transito, meio ambiente e

outros observado as normas municipais, estaduais e federais. (Art. 88, com redagio dada pela Lei Complementar n°
32, de 04/07/2011).

8 1° - Fica facultado a Prefeitura mediante a apresentagdo prévia de estudos técnicos ou outros que 0s
substituam, quanto aos impactos previstos no caput deste artigo, autorizar a instalagdo de atividades em zonas

e corredores diferentes daquelas constantes nos anexos | e Il desta lei, (§ 1°, acrescentado pela Lei Complementar
n° 32, de 04/07/2011).

§ 2° — Nao se aplica o disposto no paragrafo anterior a instalacdo de industrias incbmodas e perigosas. (§ 2°,
acrescentado pela Lei Complementar n° 32, de 04/07/2011).

8 3° — Nos casos previstos neste artigo, a Prefeitura deverd, verificado qualquer desrespeito a legislacdo em
vigor, rever 0 ato administrativo autorizativo e determinar a imediata paralisacdo da atividade. (§8 3°,
acrescentado pela Lei Complementar n° 32, de 04/07/2011).

Art. 88A — As empresas de atividades comerciais, industriais e de servicos que se encontram instaladas nas
zonas residenciais, central ou corredores a mais 10 ( dez) anos, cuja area minima do lote seja maior que
600m2, poderdo ampliar suas instalacdes mediante autorizagdo expressa da Prefeitura Municipal e desde que
tal ampliagdo ndo ocasione qualquer prejuizo ambiental. (Art. 88A, acrescido pela Lei Complementar N° 18, de
25/09/2007).

Paragrafo Unico — As empresas qualificadas como curtumes, somente poderdo ampliar suas instalacdes, apos

cumprirem todas as exigéncias ambientais previstas na legislacdo municipal, estadual e federal. (8§ unic,
acrescido pela Lei Complementar N° 18, de 25/09/2007).

Ar-89---Sera-permitida-a-ocupacio-dos-terracos-achma-do

(Art. 89 e Incs. Revogada pela Lei Complementar n° 31, de 15/02/2011)
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Art. 90 - Os terrenos para instalacdo de postos de abastecimento ndo poderdo ter area inferior a 600,00 m2
(seiscentos metros quadrados), sendo que:

| - terrenos localizados em esquina devem ter a menor dimenséo ndo inferior a 20,00 m (vinte metros);

Il - terrenos ndo localizados em esquinas, devem ter testada nédo inferior a 24,00 m (vinte e quatro metros)

I11 - A distancia minima entre 2 (dois) postos sera de 500,00 m (quinhentos metros).

Art. 91 - O uso do solo obedecera a classificacdo constante no Anexo | - Listagem de Categorias de Usos,
categorias permitidas por zona constante no Anexo Il — Listagem de Categorias de Usos.

Art. 92 - Serd mantido o uso das edificacGes ja licenciadas pela Prefeitura Municipal até a data da aprovacéo
desta Lei Complementar, vedando-se as ampliacGes e alteracdes que contrariem as disposi¢Oes estabelecidas
nesta Lei Complementar.

A 0] A= A-defin

Art. 92-A: A definicdo do zoneamento de novos empreendimentos em areas de expansdo urbana sera definida
pelo Departamento de Aprovacdo de Projetos da Prefeitura Municipal de S&o Sebastido do Paraiso, sendo

informada quando da solicitagéo de diretrizes para implantagéo de novo loteamento.
(Art.92-A, com redagdo dada pela Lei Complementar n° 49, de 07/03/2017).

SECAO Ill - DA TAXA DE PERMEABILIZACAO

Art. 93 - A taxa de permeabilizacdo - TP - destina-se a prover cobertura de solo do terreno com vegetacéo,
que contribua para o equilibrio climatico e propicie alivio para o sistema publico de drenagem urbana.

Paragrafo Unico - A TP representara um percentual da area de cada terreno e tera um valor adequado para
cada zona, conforme o Capitulo V e Anexo | — Indices Urbanisticos.

SECAO IV — DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art. 94 - O Coeficiente de Aproveitamento - CA - é o valor numérico, multiplicado pela area do lote, que
determina a area total maxima de edificagao.

Paragrafo Unico - O CA tera um valor numérico adequado para cada zona, conforme o Capitulo V e Anexo .

SECAO V - DA TAXA DE OCUPACAO
Art. 95 - A Taxa de Ocupacéo - TO - é o percentual da area do lote que pode ser ocupada por construcéo.

§ 1° - Nao sdo computados para o calculo da taxa de ocupacdo: pergolados, beirais, marquises e
caramanchdes.

§ 2° - A TO sera um valor percentual adequado para cada zona, conforme o Capitulo V e o Anexo |.

SECAO VI - DOS AFASTAMENTOS

Art 96 - Os afastamento on
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Art. 99. Nos Corredores Primarios e Secundarios — CP e CS — ndo serdo exigidos afastamentos laterais para 0s
dois primeiros pavimentos de lotes de meio de quadra. Para os lotes de esquinas, os afastamentos serdo os
previstos no artigo 96 dessa Lei Complementar.(Art.99, com redacdo dada pela Lei Complementar n° 22, de
25/09/2008).

Art. 101 - Em qualquer hipdtese de mais de uma edificagdo no mesmo lote ou de blocos sobrelevados de uma
mesma edificacdo, seré observado, entre eles, a distdncia minima de 3,00 m (trés metros).

Camara Municipal de S&o Sebastido do Paraiso/MG Pag: 25



Paréagrafo Unico - O acesso ao prédio dos fundos sera feito por meio de passagem lateral aberta, com a largura
minima de 1,50 m (um metro e cinquienta centimetros).

SECAO VII - DOS GABARITOS E DO SUBSOLO

8§ 1° - As construcGes no subsolo, embora sujeitas a taxa de ocupacao de, no maximo 80% (oitenta por cento),
serdo dispensadas dos afastamentos laterais, e ndo serdo dispensadas da Taxa de Permeabilizacdo, exigidas
para a sua Zona.(8§ unico passar a ser § 1°, pela Lei Complementar n° 22, de 25/09/2008).

8§ 2°. As construcGes no subsolo ndo serdo consideradas para o céalculo do coeficiente de aproveitamento. . (§
2%, acrescentada pela Lei Complementar n° 22, de 25/09/2008).
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(Art. 104, Secao VIII — dos estacionamentos, revogada pela Lei Complementar n° 31, de 15/02/2011)
CAPITULO Il - O MACROZONEAMENTO

Art. 105 - O municipio de SAO SEBASTIAO DO PARAISO passa a ter em seu territorio as seguintes
macrozonas distintas:

| - Sua é&reas urbanas, que compreendem as dos distritos de SAO SEBASTIAO DO PARAISO,
TERMOPOLIS e GUARDINHA;

Il - &rea de expansdo urbana;

Il - As areas rurais dos distritos de SAO SEBASTIAO DO PARAISO;

§1° a-conformacao-do-perimetro-urbano-se-encontra-no-Mapa

81° - A delimitagdo das areas urbanas e expansdo urbana se encontram no Mapa do Zoneamento do

Municipio, constante do Anexo V da presente lei: (§ 1° com redagio dada pela Lei Complementar n° 63, de
02/02/2022).

§ 2°. Cabera a Secretaria de Planejamento a atualizacdo das areas de expansdo urbana, sempre que necessaria.
CAPITULO IV - DO ZONEAMENTO

Art. 106 - O municipio de SAO SEBASTIAO DO PARAISO esta dividido nas seguintes zonas:

ZR1 - Zona Residencial 1;

ZR?2 - Zona Residencial 2;

ZR3 - Zona Residencial 3;

ZR4 — Zona Residencial 4;

ZC - Zona Central,

CP - Corredor Principal;

CS - Corredor Secundario;

CT - Corredor Terciario;

Zl - Zona Industrial;

APA - Area de Protecdo Ambiental;
ZRU - Zona Rural;

CSI — Corredor secundario . (CSlI, acrescentado pela Lei Complementar n® 21, de 10/04/2008)

ZCSl — Zona de Comeércio, Servigos e Industrias. (ZCSl, com redagdo dada pela Lei Complementar n° 49, de
07/03/2017).

81° O enquadramento de usos e suas adequagdes ao zoneamento ndo suspende a obrigatoriedade de
atendimento a qualquer norma legal que discipline a geracao de ruidos.

§2° Cabera a Prefeitura Municipal de Sdo Sebastido do Paraiso estabelecer o enquadramento dos diversos
tipos de usos as categorias estabelecidas neste artigo para efeito de licenciamento, tendo por referéncia a
Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas - CNAE, produzido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatisticas — IBGE, a serem regulamentados através de decretos.

83° enquanto ndo editado o decreto conforme o paragrafo 2° deste artigo, 0 enquadramento para as categorias
de uso para as zonas e corredores do municipio seguira o disposto no Anexo Ill - Listagem das Categorias de
Uso para as Zonas e Corredores desta Lei.

(Paragrafos n.s 1°, 2° e 3°, acrescentado pela Lei Complementar n° 68, de 28/10/2022).

CAPITULO V - DA ORGANIZACAO DO TERRITORIO

Art. 107 - A organizacdo do territorio municipal serd feita através da definicdo do seu zoneamento,
observados 0s seguintes critérios:

| - oferta de infra-estrutura urbana;

Il - adensamento populacional desejado;

Il — adequacéo do uso as caracteristicas do solo;

IV — discriminacédo das areas sujeitas a aplicacdo dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, a saber:
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Parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;
Direito de Preempcéo;

Transferéncia do Direito de Construir;

Outorga Onerosa do Direito de Construir.

SECAO | -ZONA RESIDENCIAL 1

Art. 108 - A Zona Residencial 1 - ZR1 - tem como caracteristicas a predominancia de uso residencial, de
adensamento controlado; permitindo industrias de pequeno porte ndo incémodas com area construida maxima
de 150m? (cento e cingiienta metros quadrados).

Art. 109 - O uso e a ocupagdo do solo nessa zona obedecerd aos seguintes parametros:
| - Para efeitos de novos parcelamentos sdo exigéncias da ZR1:

a)-drea-minima-de-250-m°(duzentos-e-cinglientametros-guadrades);
b)-testada-minima-de-10m-{dez-metros)-

a) area minima de 160,00m? (cento e sessenta metros quadrados).
b) testada minima de 8,00m (oito metros).(Alineas a, b, com redagio dada pela Lei Complementar n° 22, de 25/09/2008).

Il - Coeficiente de aproveitamento maximo de 9,0 (nove) vezes a area do lote.
111 — indices de ocupagéo do solo:

a) taxa de ocupacdo maxima de 70% (setenta por cento);

b) taxa de ocupacdo minima de 10% (dez por cento);

c) taxa de permeabilizacdo minima igual a 15% (quinze por cento).(Incs. 11 e 111, alineas a, b e ¢, com redacéo dada
pela Lei Complementar n° 22, de 25/09/2008).

IV - Para a ZR1 - o0 gabarito maximo das edificagdes serad de 16 (dezessels pavimentos, podendo chegar a 18
(dezoito) pavimentos, em casos alcancaveis com Transferéncia do Direito de Construir e/ ou com Outorga
Onerosa do Direito de Construir).(Inc. 1V com redagdo dada pela Lei Complementar n® 22, de 25/10/2008).

V - Para efeito aplicacdo dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, a ZR1 :

a) Zona de area de Transferéncia do Direito de Construir — AT.

b) Zona Passivel de Outorga Onerosa do Direito de Construir.(Alinea b, acrescentada pela Lei Complementar n® 22, de
25/09/2008).

Paragrafo Unico - Acima do gabarito sd serd permitida a construcdo de reservatorio de agua e terragos
conforme o Art. 89.
SECAO Il - ZONA RESIDENCIAL 2

Art. 110. A Zona residencial 2 - ZR2 - tem como caracteristicas a predominancia de uso residencial, de
adensamento controlado; permitindo industrias de pequeno porte ndo incémodas com area construida maxima
de 120m? (cento e vinte metros quadrados).

Art. 111. O uso e a ocupagdo do solo nessa zona obedecerd aos seguintes parametros:
I - Para efeltos de novos parcelamentos séo exigéncias da ZR2:

a) area minima de 200,00m? (duzentos metros quadrados).
b) testada minima de 10,00m (dez metros). (Alineas a, b, com redacdo dada pela Lei Complementar n° 48, de
22/12/2016)
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Il - Coeficiente de aproveitamento maximo de 9,0 (nove) vezes a area do lote.

111 — Indices de ocupagéo do solo:

a) taxa de ocupacdo maxima de 70% (setenta por cento);

b) taxa de ocupagdo minima de 10% (dez por cento);

c) taxa de permeabilizacdo minima igual a 15% (quinze por cento).(Incs. 11 e 111, alineas a, b e ¢, com redagéo dada
pela Lei Complementar n° 22, de 25/09/2008).

e ificaca f de-3 (153 . |

IV - Para a ZR2 - o gabarito méximo das edificacdes serd de 16 (dezesseis) pavimentos, podendo chegar a 18
(dezoito) pavimentos, em casos alcancaveis com Transferéncia do Direito de Construir e/ ou com Outorga
Onerosa do Direito de Construir.(Inc. 1V, com redacéo dada pela Lei Complementar n° 22, de 25/09/2008).

V - Para efeito aplicacdo dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, a ZR2 :

a) Zona de area de Transferéncia do Direito de Construir — AT,

b) Zona passivel do Direito de Preempcéo;

c) Zona passivel do Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;

d) Zona Passivel de Outorga Onerosa do Direito de Construir. (Alinea, acrescentada pela Lei Complementar n° 22, de
25/09/2008).

Paragrafo Unico - Acima do gabarito s6 serd permitida a construcio de reservatorio de agua e terragos
conforme o Art. 89

SECAO Il - ZONA RESIDENCIAL 3

Art. 112. A Zona residencial 3 — ZR3 - tem como caracteristicas a predominancia de uso residencial
unifamiliar, permitindo apenas Comércio do tipo local, na via principal.

Art. 113. O uso e a ocupacdo do solo nessa zona obedecera aos seguintes parametros:
| - Para efeitos de novos parcelamentos sdo exigéncias da ZR3:

a)—area-rminima-de-450-m°(quatrocentos-e-cinglienta-metros-guadrades);

a) - area minima de 400 m2 (quatrocentos metros quadrados);(Alinea a, com redag&o dada pela Lei Complementar n°
22, de 25/09/2008).

b) - testada minima de 15m (quinze metros).

Il - Coeficiente de aproveitamento maximo de 1,5 (um inteiro e cinco décimos) vezes a area do lote.
111 - Indices de ocupagio do solo:

a) taxa de ocupacdo maxima de 70% (setenta por cento);

b) taxa de ocupac¢do minima de 10% (dez por cento);

c) taxa de permeabilizacdo minima igual a 15% (quinze por cento).(Alineas a, b e ¢, com redagio dada pela Lei
Complementar n° 22, de 25/09/2008).

IV - Gabarito maximo das edificacdes sera de 3 (trés) pavimentos.

V - Para efeito aplicacdo dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, a ZR3 :

a) Zona de area de Transferéncia do Direito de Construir — AT;

b) Zona passivel do Direito de Preempcéo.

Paragrafo Unico - Acima do gabarito so sera permitida a construcdo de reservatorio de agua e terragos
conforme o Art. 89.

SECAO IV - ZONA RESIDENCIAL 4

Art. 114. A Zona residencial 4 — ZR4 — Zona de predominancia de uso residencial, permitindo apenas
comeércio do tipo local na via principal.

Art. 115. O uso e a ocupacdo do solo nessa zona obedecera aos seguintes parametros:

| - Para efeitos de novos parcelamentos sdo exigéncias da ZR4:

a) area minima de 1.000 m? (um mil metros quadrados),
b) testada minima de 20m (vinte metros).

Il - Coeficiente de aproveitamento maximo de 1 (um inteiro) vezes a area do lote.
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111 - indices de ocupagio do solo:

e ;
&) taxa-de-ocupagao-maxima-de 60% {sessenta-por cel E;)
b-taxa-de-ocupagdo minima de 15% {guinze por centoy; | i \

a) taxa de ocupacdo maxima de 70% (setenta por cento);
b) taxa de ocupac¢do minima de 15% (quinze por cento);

c) taxa de permeabilizacdo minima igual a 15% (quinze por cento). (Alineas a, b e ¢, com redacdo dada pela Lei
Complementar n° 22, de 25/09/2008).

IV - Gabarito maximo das edificagdes sera de 3 (trés) pavimentos.
V - Para efeito aplicacdo dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, a ZR4 :
a) Zona de area de Transferéncia do Direito de Construir — AT.

Paragrafo Unico - Acima do gabarito s6 serd permitida a construcio de reservatorio de agua e terracos
conforme o Art. 89.

SECAO V - ZONA CENTRAL

Art. 116 - A Zona Central - ZC - tem como caracteristica a predominancia de uso misto, sdo permitidas
industrias de pequeno porte ndo incdmodas.

Paragrafo Unico: Fica delimitado como Zona Central, o perimetro demarcado pelas vias publicas: Avenida
Delfim Moreira, Avenida Oliveira Resende, Rua Djalma Dutra, Rua Padre Benatti, Rua Deputado Campos do
Amaral, Rua Alferes Patricio, Rua Tiradentes, Avenida Monsenhor Mancini, Praca Dr. Joaquim Mario e
Avenida Angelo Calafiori. (§ Unico, acrescido pela Lei Complementar n° 63, de 02/02/2022).

Art. 117. O uso e a ocupacdo do solo nessa zona obedecera aos seguintes parametros:

foi | ~ L. .
) P 2E | ingienta metros guadrados):

| - Para efeitos de novos parcelamentos séo exigéncias da ZC: (Inc. I, com redagéo dada pela Lei Complementar n°
63, de 02/02/2022).

a) area minima de 250 m2 (duzentos e cinqlienta metros quadrados);

b) testada minima de 8,00m (oito metros). (Inc. 1 alineas a, b, com redagéo dada pela Lei Complementar n® 22, de
25/09/2008).

Il - Coeficiente de aproveitamento maximo de:
a) 6,8 (seis inteiros e oito décimos); (Alinea a, com redag&o dada pela Lei Complementar n° 63, de 02/02/2022).

D 4 adatro a ao a 0 do-D ‘aWala) aVal 4 alll om '.=' Onearp
1
1

(Alinea b, revogada pela Lei Complementar n° 63, de 02/02/2022).
111 - Indices de ocupagio do solo:

; e E \
a) Taxa de ocupacdo méaxima de 70% (setenta por cento) da &rea do terreno para constru¢es mistas ou

residenciais e de 90% (noventa por cento) para ndo residenciais; (Alinea a, com redagio dada pela Lei
Complementar n° 63, de 02/02/2022).

b) taxa de ocupagdo minima de 15% (quinze por cento);

22,-de-25/09/2008)-
c) Taxa de permeabilidade minima de 15% (quinze por cento) para construcdes mistas ou residenciais e de 5%
(cinco por cento) para ndo residenciais. (Alinea c, com redagdo dada pela Lei Complementar n° 63, de 02/02/2022).

IV - Gabarito méximo das edificacOes sera de:
a) 12 (doze) pavimentos; (Alinea a, com redagdo dada pela Lei Complementar n° 63, de 02/02/2022).
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(8 Unico, revogada pela Lei Complementar n° 63, de 02/02/2022).

(Art. 117-A,Inc.V, alineas a..d e Paragrafos, revogada pela Lei Complementar n° 63, de 02/02/2022).

SEGAO VI - CORREDOR PRIMARIO

Art. 118. O Corredor Priméario - CP - tem como caracteristicas a predominancia de uso comercial e ser area
adensavel; € permitido instalar industrias de até pequeno porte ou do tipo toleradas.

Art. 119. O uso e a ocupacdo do solo nessa zona obedecera aos seguintes parametros:

| - Para efeitos de novos parcelamentos sdo exigéncias para os lotes do CP:

a) area minima de 450 m? (quatrocentos e cingiienta metros quadrados);
b) testada minima de 12m (doze metros).

Il - Coeficiente de aproveitamento maximo de 9,0 (nove) vezes a area do lote. (Inc. I, com redacgéo dada pela Lei
Complementar n° 22, de 25/09/2008).

111 — indices de ocupagéo do solo:

taxa de ocupacdo maxima de 70% (setenta por cento); para os dois primeiros pavimentos;
taxa de ocupacdo maxima de 50% (cinglienta por cento); para os demais pavimentos;
taxa de ocupacdo minima de 10% (dez por cento);

taxa de permeabilizagcdo minima igual a 15% (quinze por cento).

NG o o ‘ de:

IV - Para o CP - o0 gabarito m&ximo das edificacGes sera de 16 (dezesseis) pavimentos, podendo chegar a 18
(dezoito) pavimentos, em casos alcancaveis com Transferéncia do Direito de Construir e/ ou com Outorga
Onerosa do Direito de Construir.(Inc. 1V, com redacéo dada pela Lei Complementar n° 22, de 25/09/2008).

V - Para efeito aplicacdo dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, o CP :

Zona de Recepcdo de Potencial Construtivo — AR, - Zona de Transferéncia do Direito de Construir — AT;
Zona passivel Outorga Onerosa do Direito de Construir.
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Paragrafo Unico - Acima do gabarito s6 serd permitida a construcio de reservatorio de agua e terragos
conforme o Art. 89.

SEGAO VII - CORREDOR SECUNDARIO

Art. 120 - O Corredor Secundario - CS - tem como caracteristicas a predominancia de uso comercial e ser area
adensavel; € permitido instalar industrias de até pequeno porte ou do tipo toleradas.

Art. 121. O uso e a ocupacdo do solo nessa zona obedecera aos seguintes parametros:

| - Para efeitos de novos parcelamentos sdo exigéncias para os lotes do CS:

a) area minima de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados):;
b) testada minima de 12m (doze metros).

Il - Coeficiente de aproveitamento maximo de 9,0 (nove) vezes a area do lote.(Inc. I, com redagio dada pela Lei
Complementar n° 22, de 25/09/2008).

111 - indices de ocupagio do solo:

a) taxa de ocupacdo maxima de 70% (setenta por cento); para os dois primeiros pavimentos;
b) taxa de ocupacdo maxima de 50% (cinquenta por cento); para 0s demais pavimentos;

c) taxa de ocupacdo minima de 10% (dez por cento);

d) taxa de permeabilizacdo minima igual a 15% (quinze por cento).

IV - Para o CS - o gabarito maximo das edificacdes serd de 16 (dezesseis) pavimentos, podendo chegar a 18 (dezoito) pavimentos,
em casos alcancaveis com Transferéncia do Direito de Construir e/ ou com Outorga Onerosa do Direito de Construir. (Inc. IV com
redacéo dada pela Lei Complementar n° 22, de 25/09/2008).

V - Para efeito aplicagdo dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, o CS:
a) Zona de Recepcéo de Potencial Construtivo — AR;
b) Zona passivel Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Paragrafo Unico - Acima do gabarito s6 serd permitida a construcdo de reservatorio de agua e terragos
conforme o Art. 89.

SECAO VIII - CORREDOR TERCIARIO

Art. 122. O Corredor Terciario - CT - tem como caracteristicas a predominancia de uso comercial e ser area
adensavel; é permitido instalar indUstrias de até pequeno porte ou do tipo toleradas, e comércio do tipo
atacadista.

Art. 123. O uso e a ocupacdo do solo nessa zona obedecera aos seguintes parametros:
| - Para efeitos de novos parcelamentos sdo exigéncias para os lotes do CT:

a) - area minima de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados);
b) - testada minima de 12m (doze metros).

Il - Coeficiente de aproveitamento maximo de 9,0 (nove) vezes a area do lote. .(Inc. I1, com redagio dada pela Lei
Complementar n° 22, de 25/09/2008).

111 - indices de ocupagéo do solo:

a) taxa de ocupacdo maxima de 70% (setenta por cento); para os dois primeiros pavimentos;
b) taxa de ocupagdo méxima de 50% (cinqlienta por cento); para 0s demais pavimentos;
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c) taxa de ocupacdo minima de 10% (dez por cento);
d) taxa de permeabilizacdo minima igual a 15% (quinze por cento).

IV - Para o CT - o gabarito maximo das edificacdes sera de 16 (dezesseis) pavimentos, podendo chegar a 18
(dezoito) pavimentos, em casos alcancdveis com Transferéncia do Direito de Construir e/ ou com Outorga
Onerosa do Direito de Construir. (Inc. IV com redacéo dada pela Lei Complementar n° 22, de 25/09/2008).

V - Para efeito aplicacdo dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, o CT:

a) Zona de Recepcéo de Potencial Construtivo — AR;

b) Zona passivel Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Paragrafo Unico - Acima do gabarito s6 serd permitida a construcdo de reservatorio de agua e terragos
conforme o Art. 89.

SECAO IX - ZONA INDUSTRIAL

Art. 124. Zona Industrial - ZI - é a area de predominancia de uso industrial, para instalacdo de industrias de
até grande porte, do tipo incbmodas ou perigosas.
Art. 125. O uso e a ocupacéo do solo nessa zona obedecera aos seguintes parametros:

| - Para efeitos de novos parcelamentos sdo exigéncias para os lotes da ZI:
a) area minima de 1.000 m? (mil metros quadrados);
b) testada minima de 15 m (quinze metros).

Il - Coeficiente de Aproveitamento maximo de 1 (uma) vez a area do lote.

111 - indices de ocupagio do solo:

a) taxa de ocupacdo maxima de 70% (setenta por cento);

b) taxa de permeabilizacdo minima igual a 15% (quinze por cento). (Inc.Il1, alineas a,b, com redag&o dada pela Lei
Complementar n° 22, de 25/09/2008).

IV - Gabarito maximo das edificacdes sera de 3 (trés) pavimentos.
a) 3 (trés) pavimentos;

8§ 1°. Nao serdo permitidas indUstrias do tipo perigosas na ZI existentes;

§ 2°. As novas zonas industriais a serem implantadas no municipio serdo implantadas a sotavento dos ventos
dominantes e a jusante das aguas com relacdo a zona residencial mais proxima;

8§ 3°. Para a implantacdo de indUstrias do tipo perigosas sera reservada uma area de preservacgdo sanitaria com
100 (cem) metros de largura, contado do leito do corrego do rio préximo do local de instalacdo da industria.

8§ 4°. Acima do gabarito s6 sera permitido construir reservatério de agua, a caixa de maquinas de elevadores,
torres de resfriamento e chaminés.

SECAO X — AREAS DE PROTECAO AMBIENTAL

Art. 126. Consideram-se Areas de Protecdo Ambiental - APA - as areas nas quais as caracteristicas do meio
fisico restringem 0 uso e a ocupacdo, visando a protecdo, a manutencdo e a recuperacdo dos aspectos
paisagisticos, histéricos, arqueoldgicos e cientificos.

Art. 127. Sdo areas de Protecdo Ambiental:

| - as nascentes e as faixas marginais de protecdo de &guas superficiais;

Il - as florestas e demais formas de vegetacdo que contribuam para a estabilidade das encostas sujeitas a
eroséo e deslizamentos;

I11 - as bacias de drenagem das aguas pluviais;

IV - as areas verdes publicas;

V - as pragas.
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Art. 128. O uso e a ocupacdo do solo nessa zona obedecera aos seguintes parametros:

I. Coeficiente de aproveitamento maximo de 0,1 (um décimo) vezes a area do lote.
1. Indices de ocupacéo do solo:

taxa de ocupacdo maxima de 5% (cinco por cento);

taxa de permeabilizacdo minima igual a 90% (noventa por cento).

I11. Gabarito maximo das edificacdes sera de 2 (dois) pavimentos.

Paragrafo Unico - Acima do gabarito s6 sera permitido construir reservatérios de agua.
SECAO XI - ZONA RURAL

Art. 129. A Zona Rural - ZRU - é destinada as atividades predominantemente agricolas, pecuarias,
extrativistas, agroindustriais e florestais.

Paragrafo Unico - Serdo permitidas outras atividades nesta zona, desde que compativeis com a preservacio do
meio ambiente e o desenvolvimento das atividades agricolas e pecuarias, ouvindo o COMPAR e o CODEMA.

Art. 130. Na Zona Rural ndo serdo permitidos loteamentos ou condominios.

Paragrafo Unico - Nos casos de desmembramento, a area da gleba minima resultante sera, de no minimo, a
area equivalente ao Modulo Rural da regido.

Art. 131. A ZR tem como indices de ocupacéo do solo:
| - taxa de ocupacdo méxima de 10% (dez por cento);
Il - taxa de permeabilizacdo minima igual a 80% (oitenta por cento).

SECAO XII - CORREDOR SEGUNDARIO |

Art. 131-A - Fica criada uma zona denominada Corredor Secundario 1, integrado pela Av. Angelo Calafiori,
Av. Wenceslau Braz e Av. Monsenhor Mancini, no trecho entre as ruas José de Belo e Gedor Silveira, que
obedecera aos seguintes parametros:

Afastamento frontal minimo de 1,50m
Taxa de ocupagdo maxima de 80% de &rea do terreno para constru¢des ndo residenciais. Para construgdes
mistas ou residenciais, a taxa de ocupacdo maxima permanece em 70% da area do terreno.

| - Para efeitos de novos parcelamentos séo exigéncias para os lotes do CSI:

a) area minima de 160,00 m2 (cento e sessenta metros quadrados);

b) testada minima de 8,00m (oito metros).

Il - Coeficiente de aproveitamento maximo de:

a) 3,6 (trés inteiros e seis décimos) vezes a area do lote;

b) 4,2 (quatro inteiros e dois décimos) vezes a area do lote alcancaveis com Transferéncia do Direito de
Construir e/ ou com Outorga Onerosa do Direito de Construir.

111 - indices de ocupagio do solo:

a) taxa de ocupacdo maxima de 80% (oitenta por cento); para os dois primeiros pavimentos;

b) taxa de ocupacdo maxima de 50% (cingulienta por cento); para os demais pavimentos;

C) taxa de ocupacdo minima de 15% (quinze por cento); taxa de permeabilizacdo minima igual a 15%
(quinze por cento).

IV - Gabarito méximo das edificacOes sera de:

a) 6 (seis) pavimentos.

b) 8 (oito) pavimentos alcancaveis com Transferéncia do Direito de Construir ou com Outorga Onerosa
do Direito de Construir

V - Para efeito de aplicacdo dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, o CSI sera considerado Zona
passivel de Outorga Onerosa do Direito de Construir.

VI — O Corredor Secundario |, para fins de caracterizacdo de atividades a serem desenvolvidas no local, tera

as mesmas caracteristicas descritas conforme art.120 desta lei. (Inc. VI, acrescentado pela Lei Complementar n° 68,
de 28/10/2022).

Paragrafo Unico - Acima do gabarito so sera permitida a construcdo de reservatorio de agua e terragos
conforme o Art. 89. (Secéo XII, § 131-A, alineas, § Gnico, acrescentado pela Lei Complementar n° 21, de 10/04/2008).

A B d m oha-denominad ona—de ome o ery as—e Jndis “nan 1neAmnadac? canda
0 c aba—tHha—Z20Ha-6 S atd oRa—¢4 O O €O ad d ao omoaad S:S
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02/02/2022).
Art. 131B Fica criada uma zona denominada ZCSI — Zona de Comércio, Servicos e Industrias onde sera
permitida a instalacdo de comércio, servicos e industrias do tipo ndo incémodas e toleradas, conforme

especificado no Anexo IV — DEFINIQ@ES QUANTO AO GRAU DE RISCO DE ATIVIDADES.
(art. 131B, com redacao dada pela Lei Complementar n° 68, de 28/10/2022).

Art. 131-C: O uso e a ocupacao do solo nessa zona obedecerdo aos seguintes parametros:

| - Para efeitos de novos parcelamentos sdo exigéncias para os lotes da ZCSl:
a) area minima de 450 m2 (quatrocentos e cinquenta metros quadrados);
b) testada minima de 15 m (quinze metros)

Il - Coeficiente de Aproveitamento maximo de 3 (trés) vezes a area do lote.

111 - indices de ocupagio do solo:

a) taxa de ocupacdo maxima de 70% (setenta por cento);

b) taxa de ocupacdo minima de 10% (dez por cento);

c) taxa de permeabilidade minima igual a 15% (quinze por cento).

IV - Gabarito méximo das edificacdes sera de 3 (trés) pavimentos.

V - Para efeito aplicacdo dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, a ZCSI:
a) Zona de Recepcéo de Potencial Construtivo — AR,
b) Zona de Transferéncia do Direito de Construir — AT,;

C) Zona passivel Outorga Onerosa do Direito de Construir
(Art. 131-C, Incs. 1.V, Alineas, com redacéo dada pela Lei Complementar n° 63, de 02/02/2022).

TITULO VII - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 132. O Executivo promovera, imediatamente ap0s a aprovacao desta Lei, a capacitacdo sistematica dos
funcionarios municipais, de forma a garantir a aplicacdo e eficicia desta Lei e do conjunto de normas
urbanisticas.

Art. 133. Ao Executivo Municipal cabera divulgar, imediatamente ap0s a aprovacao desta Lei, o Plano Diretor
e as demais normas urbanisticas municipais, por intermédio dos meios de comunicacdo disponiveis e da
distribuicdo de cartilhas e similares, além de manter exemplares acessiveis a comunidade.

Art. 134. Este Plano e sua implementacdo ficam sujeitos a continuo acompanhamento, revisdo e adaptacao as
circunstancias emergentes e deverao ser revistos a cada cinco anos.

Art. 135. O Executivo providenciara imediatamente a aprovacdo desta Lei, a atualizacdo e compatibilizacédo
das normas legais com as diretrizes estabelecidas por este Plano Diretor.

Art. 136. Sem prejuizo da punicdo de outros agentes publicos envolvidos e da aplicacdo de outras sancfes
cabiveis, o Prefeito incorre em improbidade administrativa, nos termos da Lei n° 8.429, de 2 de junho de
1992, quando:

Il - deixar de proceder, no prazo de cinco anos, 0 adequado aproveitamento do imovel incorporado ao
patrimdnio pablico, conforme o disposto no § 4° do art. 78 desta Lei Complementar;

I11 - utilizar areas obtidas por meio do direito de preempc¢éo em desacordo com o disposto no art. 80 desta Lei
Complementar;

IV - aplicar os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso em
desacordo com o previsto no art. 95 desta Lei Complementar;

V - aplicar os recursos auferidos com operagdes consorciadas em desacordo com o previsto no § 1° do art. 99
desta Lei Complementar;

VI - impedir ou deixar de garantir a participacéo da populagdo no processo de elaboracao do plano diretor e na
fiscalizacdo de sua implementacdo, através da publicidade dos documentos e informagdes produzidos e do
acesso de qualquer interessado;

VII - deixar de tomar as providéncias necessarias para garantir a revisdo do plano diretor a , pelo menos, cada
dez anos.
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VIII - deixar de tomar as providéncias necessarias para aprovar o plano diretor no prazo previsto pelo Estatuto
da Cidade;

IX - adquirir imdvel objeto de direito de preempc¢éo, nos termos dos artigos. 79 a 81 desta Lei Complementar,
pelo valor da proposta apresentada, se este for, comprovadamente, superior ao de mercado.

Art. 137. Os projetos de obras que derem entrada no prazo de até 60 (sessenta) dias apds a publicacdo desta
Lei serdo analisados no que couber, de acordo com a legislacdo anterior quanto as prescri¢ces urbanisticas
para edificacdes.

Art. 138. As doacOes e secOes de areas do municipio serdo feitas excepcionalmente para fins de interesse
social e obrigatoriamente em areas que possuam infra-estrutura de servicos urbanos (agua, esgotos, aguas
pluviais, energia elétrica, pavimentacdo, transporte coletivo), com aprovacdo da Camara Municipal.

Art. 139. Sdo partes integrantes desta Lei Complementar os seguintes anexos:
I '_‘ I ; - ~ I L ’I - II ’ - ;

| — Anexo | — Organizag&o do Territorio - Indices Urbanisticos;

Il — Anexo Il - Listagem de Categorias de Usos;

I11 — Anexo Il - Listagem de categorias de usos permitidos por zona;
IV - Anexo IV - Glossario de definicdes;

V - Anexo V - Mapa do Zoneamento do Municipio
(Incs. 1...V, com redacdo dada pela Lei Complementar n° 63, de 02/02/2022).

Art. 140. O Executivo regulamentara os dispositivos previstos no Capitulo V (Dos Instrumentos de
Planejamento Municipal), do Titulo V (Dos Sistema de Planejamento e Gestdo), da presente Lei, no prazo de
180 dias.

Art. 141. Ficam revogadas as disposi¢es em contrério.
Art. 142. A presente Lei entra vigor na data de sua publicacdo

Sao Sebastido do Paraiso, 20 de novembro de 2003.
AUTORA: PREFEITA MARILDA PETRUS MELLES

PRES. VER. ANTONIO FAGUNDES DE SOUZA/ VICE-PRES. VER. JOSE FRANCISCO DE OLIVEIRA/
SECRET. VER VALDECI AMORIM DE LIMA

CONFERE COM O ORIGINAL

PRESIDENTE
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{m2) lote) ae
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séria
ZR1 - Predominancia—de—uso
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ae120 A
residencial—permitido—apenas 450 15 15 60 20 3 AT SiM NAC NAC
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residenciak—permitido—apenas 1000 20 1 60 30 3 AT NAC NAC NAC
gg.'e. cio—do—tipe—local a—via
26— Zona—Central——
Predominancia—de—uso—misto;, 450 15 2,41 60 15 4i8° ATLAR? NAS SiM Sim
porte-nde-incomodas:
CP—-Tem-como-—caracteristicas—a
predominancia-de-uso-comercial—& 450 12 44.8°  70"50° 15 8/406° ARIAT NAO  NAo Siv
pegueno porte ou do tipo toleradas
cs T o
predorminancia—de-usocomercial—é 360 12 36M4.2° 70'50° 15 6/8° AR NAC  NAo SiM
area ade Saver-e—pel Hteta bé )
a—instalagde—de du_stas de—até
SEEIEEEI'S PoFe ou-ao-tipo te’e_aelas
predominancia-de-uso-comercial—é 360 12 1.8/3° 70'50° 15 3/6° AR NAG  NAo Sim
NAC NAC NAO
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Camara Municipal de S&o Sebastido do Paraiso/MG

Pag: 37



Camara Municipal de S&o Sebastido do Paraiso/MG Pag: 38




AR |NAC | NAO | SiM
AR |NAO | NAO | siv
AR |NAC | NAO | siM
- [NADO | NAC | NA
o
- |NAo | NAC |NAO
- |NAC | NAO |NAO
Camara Municipal de S&o Sebastido do Paraiso/MG Pag: 39



ANEXO |

Mapa de Zoneamento do Municipio - 2020

de 09/12/2020).

Acrescido pela Lei Complementar n° 55,

(Mapa de Zoneamento
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ANEXO' - INDICES URBANISTICOS

) Coeficiente de . Transferéncia do ) Passivel de |  Passivel de
JONA - CARACTERISTICAS PRINCIPAIS ,Area i Te;tadz aproveita- | Taxade Taxial N(?abar|lz direito de construir, P;SS"\:E‘ddO Parcelam.  |Outorga onerosa
) minima do) mma do mento (n x &reaocupacdo (%) pgrmeave u”?”” firea receptora, Area |re|0fe Edificacdo Util.{ do direito de
lote (m2) | lote (m) i minima (% | pavimentos - Preempcdo .
0 lote) fransferéncia Compuls. construir,
ZR1 - Predominéncia de uso residencial, adensamento confrolado, permite ; ] ]
o . . 60 | 8 9,00 10 5| 16/18 AT NAQ NAO SM
inalstrias de pequeno porte ndo incdmodas com afé 150 m”,
IR2 - Predominancia de uso residencia, adensamento conrolado, permite ,
. . o 0 | W0 9,00 10 5| 16/18 AT SM SM SM
indUstrias de pequeno porte ndo incomodas, com até 120 m”,
ZRS- Predommanqg e uso residencial, permitindo apenas Comércio do W | 5 15 1 5 ] i S o o
fipo local, na via principal.
ZR4-Pred0m|nanp|§ e uso residencial, permitindo apenas Comércio do aw | x 10 10 5 ] i io o o
fipo local, na via principal
ZC - Zona Central - Predomindncia de uso misto, permite inddstrias de x " "
- d 5 | 8 680 | 70/%0'| 1 2 AR/ AT NAO NAO NAO
pequeno porte ndo incomodas.
CP - Tem como caracteristicas a predominancia de uso comercial, é &rea
adensdvel e permite também a instalacio de inalstias de até pequeno| 450 | 12 | 900 10 15 | 16/18 | ARIAT NiO | Ao SIM
porte ou do tpo toleradas.
CS - Tem como caracteristicas a predominancia de uso comercial, é &rea
adensdvel ¢ permite também a instalagdo de industrias de até pequeno| 360 | 12 9,00 10 B | 15/18 AR NAO NAO SM
porte ou do tpo toleradas.
CS I Tem como caracteristicas a predominancia de uso comercial, € &rea
adensavel e permite também a instalagdo de indlstias de até pequeno| 160 | 8 | 36/42° | 80 5| 6/¢ AR NAO NAO SIM
porte ou do tipo tlerads.
CT - Tem como caracteristicas a predominancia de uso comercial, é &rea
adensivel e permite também a instalago de indUstrias de até pequeno| 360 | 12 9,00 10 5| 15018 AR NAO NAO SM
porte ou o tipo toleracas.
ZCSI- A Zona de Comércio, Senicos e Industia - & destinada &
Predomindncia de uso comercial em geral, senigos e também paral 400 | 12 1,00 10 15 3 AR NAO NAO NAO
instalagdo de indUstrias ndo incOmodas e toleradas
20 - Zona Industrial, Predomindnci industrial, & instalaa ] ] ]
IZo’na.ndustrla/, redominéncia dg usp |Andustr|a,arealpara instalacdo a | 5 10 1 5 ] o o o
(e industrias de até grande porte, do tipo incOmodas ou perigosas.
APA - Areas de Protegio Ambienta - caracterstcas do meio fisico
restrlngem~o uso e a ocuplagag,lwsandola, proteqao, mangtgngao e 00 : n ) io o o
fecuperacdo  aspectos  paisagisticos,  historicos,  arqueologicos e
Clentificos.
piall : A Zona Rulral ; ZRU -6 destmgda s afividades agricolas, pecuérias, 0 0 o o o
extratvistas, agroindistrias e florestals.
1- Taxa de ocupacéio para 0 1° e 2° pavimentos desde que para uso comercial elou garagem 3- Acancével com a Transferéncia de Direto de Construir ou Outorga Onerosa do Direio de Construir
2- Taxa de ocupagdo maxima do 3° pavimento em diante 4-Taxa de ocupacdo para ediicacBes no residencials dentro da ZC
(Anexo |, com redacdo dada pela Lei Complementar n° 63, de 02/02/2022).
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Anexo Il - Listagem de Categorias de usos

Atualizacéo: jul22
C - USO COMERCIAL EM GERAL
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C1 - COMERCIO VAREJISTA

C1.1- COMERCIO DE GENEROS ALIMENTICIOS

1)
2)
3)
4)
5)

Casa de carnes.
Mercearia
Padaria
Quitanda
Peixaria

C1.2- COMERCIO EVENTUAL

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Armarinhos

Bar

Casa lotérica

Confeitaria

Cosméticos e Perfumaria
Drogaria

Floricultura

Jornais e revistas
Lanchonete

C2 - COMERCIO DIVERSIFICADO

C2.1 -COMERCIO DE CONSUMO EXCEPCIONAL

1)
2)
3)
4)
5)
6)

Antiguidades
Artesanato

Artigos importados
Butique

Galeria

Objetos de arte, design

C2.2 -COMERCIO DE CONSUMO NO LOCAL/ DIVERSOES

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Alimentos para animais
Artigos de couro

Artigos de vestuario

Artigos esportivos e recreativos
Artigos para jardins

Artigos religiosos

Bijuterias

Brinquedos

Casa de café

10) Casas de musica
11) Choperia
12) Restaurante

C2.3- COMERCIO LOCAL

1)
2)
3)
4)

Bicicletaria e afins

Calcados

Casas de comércio de animais domésticos
Centro comercial
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5) Cereais

6) Cooperativa de consumo

7) Decoracdo (loja de lonas e toldos)
8) Eletrodomeésticos e utensilios domesticos
9) Espelhos, vidros

10) Estofados e colchdes

11) Fotografias e otica

12) Joalharia

13) Lojas de departamentos

14) Luminarias e lustres

15) Mercados (abastecimento)

16) Molduras

17) Moveis

18) Roupas de cama, mesa e banho
19) Som e equipamentos, discos, fitas
20) Supermercados

21) Tecidos

C2.4- COMERCIO SETORIAL

1) Acabamentos para construcdo (materiais)

2) Adubos e outros materiais agricolas

3) Artefatos de metal, ferramentas

4) Artigos funerarios

5) Automdveis - pegas e acessorios

6) Caca e pesca, armas e municoes

7) Ferragens

8) Fibras vegetais, juta, sisal

9) Fios téxteis

10) Gas engarrafado — Classe |

11) Gelo (deposito)

12) Instrumentos e materiais médicos e dentarios
13) Instrumentos elétricos, eletrénicos

14) Maquinas e equipamentos para COmMercio e servicos
15) Material de limpeza

16) Material elétrico, hidraulico

17) Material para desenho e pintura

18) Material para servigo de reparacédo e confeccao
19) Motocicletas, pecas e acessorios

20) Pneus e afins

C2.5 - COMERCIO URBANO

1) Concessionarias de veiculos

2) Equipamentos pesados e para combate ao fogo

3) Maquinas e equipamentos para agricultura e Industria.
4) Pecas e acessorios instalacdes mecanicas

5) Pecas e acessorios para maquinas

C2.6 - COMERCIO REGIONAL ] ] )
(COMERCIO E DEPOSITOS DE MATERIAIS EM GERAL, COM ATE 1.000m? DE AREA CONSTRUIDA)

1) Artefatos para construgéo
2) Depositos e distribuidoras de bebidas
3) Depdsitos de instalagdes comerciais e industriais
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4) Ferro velho, sucatas, garrafas e outros recipientes
5) Depdsito e reciclagem de materiais diversos
6) Minerais

C2.7 - POSTOS DE ABASTECIMENTO E COMBUSTIVEIS

C3- COMERCIO ATACADISTA

C3.1 - COMERCIO DE GENEROS ALIMENTICIOS

1) Acucar

2) Alimentos para animais
3) Animais abatidos - aves, carnes, pescado
4) Armazéns Gerais

5) Bebidas

6) Cafe

7) Cereais, hortalicas, ovos
8) Especiarias

9) Latarias

10) Laticinios e frios

11) Oleos

12) Sal

C3.2 - COMERCIO DE MATERIAIS DE GRANDE PORTE (URBANO)

1) Acessorios e pegas para veiculos automotores
2) Acessorios para maquinas e instalacbes mecanicas
3) Aparelhos elétricos e eletrdnicos

4) Artefatos de borracha, metal e plastico

5) Artefatos de materiais para construcdao em geral
6) Cortinas e tapetes

7) Equipamentos de combate ao fogo

8) Ferragens

9) Ferramentas

10) Ferros, metais e ligas metalicas

11) Implementos agricolas

12) Madeira aparelhada

13) Maquinas e equipamentos

14) Material elétrico e hidraulico

15) Méveis

16) Vidros

C3.3-COMERCIO DE PRODUTOS PERIGOSOS

1) Alcool

2) Armazenagem de petréleo, carvao

3) Combustivel

4) Gas engarrafado — Classe 1l em diante
5) Lubrificantes

6) Papéis e derivados

7) Pneus e afins

8) Produtos quimicos

9) Resinas e gomas

10) Tintas e vernizes

Camara Municipal de S&o Sebastido do Paraiso/MG Pag: 65



C3.4 - COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS E EXTRATIVOS

1) Algodéo

2) Carvéo vegetal

3) Deposito de materiais de construcdo
4) Ferro e ferragens

5) Fibras vegetais, juta, sisal

6) Frutos

7) Gado (bovino, equino, suino)

8) Madeira

9) 0ssos, couros crus e peles

10) Produtos e residuos de origem animal
11) Sementes e gréos

C3.5- COMERCIO DIVERSIFICADO

1) Adubos e fertilizantes

2) Armas e munigoes

3) Artigos de couro

4) Artigos de caca e pesca

5) Cutelaria

6) Drogas

7) Esportivos e recreativos (artigos)
8) Fios téxteis

9) Fotografias, cinematografia (material)
10) Instrumentos musicais, discos, fitas
11) Joias, relégios

12) Lougas

13) Material de desenho e de escritorio
14) Material de limpeza

15) Otica

16) Papel de parede

17) Perfumaria

18) Produtos quimicos (ndo perigosos)
19) Roupas de cama, mesa e banho
20) Selas e arreios

21) Tecidos

22) Utensilios domésticos

23) Vestuario

S -SERVICOS

S1-SERVICOS DE AMBITO LOCAL

S1.1-SERVICOS PESSOAIS E DOMICILIARES

1) Alfaiate e similares
2) Chaveiro

3) Eletricista

4) Encanador

5) Instituto de beleza
6) Lavanderia

7) Sapateiro

8) Pedreiro

9) Pintores de edificios
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S1.2 - SERVICOS DE EDUCACAO

1) Autoescola

2) Escola de danga, musica e arte
3) Escola de Informatica

4) Escola doméstica

5) Cursos e treinamentos

S1.3 - SERVICOS SOCIOCULTURAIS

1) Associacdes beneficentes
2) AssociagOes comunitérias da vizinhanga

S1.4 - SERVICOS DE HOSPEDAGEM

1) PensGes, albergues
2) Hotel para animais de estimacao (pets)
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S1.5-SERVICOS DE DIVERSOES
1) Jogos de saldo

S1.6 - SERVICOS DE ESTUDIOS E OFICINAS

1) Aparelhos eletrodomésticos e eletrénicos

2) Artigos de couro (reparo)

3) Copiadora, plastificacdo, carimbos

4) Cutelaria, amoladores

5) Encadernadores

6) Estofados e colchdes (reparos)

7) Estadios de reparagéo de obras e objetos de arte fotdgrafos
8) Estudio de fotografia/cinema som/microfilmagem
9) Guarda-chuvas e chapéus (reparos)

10) Higiene e embelezamento animal

11) Joia, gravagdo, ourivesaria, rel0gios

12) Moldureiros

13) Tapetes

14) Vidraceiros

S2 - SERVICOS DIVERSIFICADOS

S2.1- SERVICOS DE ESCRITORIO E NEGOCIOS

1) Administradores de bens

2) Agéncias bancérias

3) Agéncias de anuncios em jornal, classificados

4) Agéncias de casamento

5) Agéncias de cobrancas

6) Ageéncias de empregos

7) Agéncias de propaganda e publicidade

8) Agéncias de turismo

9) Agentes de propriedade industrial (marcas e patentes), analise e pesquisa de mercado
10) Auditorias e peritos

11) Avaliacdo agricola e comercial (escritérios)

12) Caixas beneficentes

13) Camara de comércio Carteiras de saude

14) Cartdrios

15) Comissarios de despachos, consignacao e comissdes
16) Consorcios

17) Construcdo por administracéo - empreiteiras

18) Cooperativas de producao

19) Corretores

20) Crédito imobiliario, sistema de vendas a crédito

21) Detetives

22) Despachantes Editoras

23) Escritdrios e consultorias de profissionais autbnomos
24) Escritdrios representativos ou administrativos, comércio virtual (sem estoque de produtos)
25) Incorporadora

26) Estabelecimentos de cambio

27) Fundos mutuos

28) Incentivo fiscal

29) Instituicdes financeiras

30) Leasing

31) Mercado de capitais
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32) Montepios e peculios

33) Negdcios

34) Prestacdo de servicos e agricultura, reflorestamento
35) Processamento de dados

36) Promocéo de vendas

37) Seguros

38) Selecdo de pessoal - treinamento empresarial

39) Servicos de digitacdo e computagédo

40) Vigilancia - seguranca

S2.2 - SERVICOS PESSOAIS E DE SAUDE

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Centros de reabilitagéo

Clinicas dentérias, médicas, de repouso

Clinicas veterinarias

Eletroterapia, radioterapia, fisioterapia, hidroterapia
Institutos psicotécnicos

Laboratdrios de analises clinicas

Orientacdo vocacional

Postos de medicina preventiva

Pronto socorro

10) Clinica de estetica
11) Estadio de Tatuagem

S2.3 - SERVICOS DE EDUCACAO

1)

Academia de ginastica e esporte, cursos de lingua

S2.4 - SERVICOS SOCIOCULTURAIS

1)
2)
3)

AssociacOes e fundacdes cientificas
OrganizacGes associativas e profissionais
Sindicatos ou organizacdes similares ao trabalho

S2.5-SERVICOS DE HOSPEDAGEM

1)
2)

Hotéis
Apart-hotéis

S2.6 - SERVICOS DE DIVERSOES

1)
2)
3)
4)
5)

Diversoes eletronicas, jogos Saldo de festas, bailes
Buffet

Teatros, cinemas

Drive-in

Clube de Tiro

S2.7 - SERVICOS DE ESTUDIO, LABORATORIOS E OFICINAS TECNICAS

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

Anélise técnica

Artefatos de metal / armeiros / ferreiros, balancas
Brinquedos

Controle tecnoldgico

Desratizacdo, dedetizacéo, higienizagao
Elétricos — aparelhos, elevadores

Embalagem, rotulagem e encaixotamento
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8)
9)

Enceradores, lustradores, laqueadores
Esportivos, recreativos (artigos)

10) Extintores

11) Gréfica, clicheria, fotolito, tipografia
12) Materiais de Comunicacao

13) Instrumentos cientificos e técnicos
14) Instrumentos musicais

15) Laboratdrios de analise quimica

16) Pintura em geral

17) Raspagem e lustracdo de assoalhos

S2.8 — OFICINAS DE CONSERVACAO, MANUTENCAO, LIMPEZA, REPAROS,

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

RECONDICIONAMENTOS DE SERVICOS DE:

Cantaria

Carpintaria

Funilaria, Lanternagem e Pintura

Marcenaria

Marmoraria

Maquinas em geral

Serralheria

Tornearia e servicos de solda

Veiculos automotores, acessorios, pecas € Servicos

S2.9 - SERVICOS DE ALUGUEL, DISTRIBUICAO E GUARDA DE BENS MOVEIS

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

S2.10 -

Aluguel de veiculos leves

Deposito de materiais e equipamentos de empresas de prestacao de servicos
Depositos e equipamentos de "buffet"

Distribuicéo de jornais e revistas

Equipamentos de som e eletrénicos, filmes, vestimentas, toalhas
Estacionamento

Guarda-moveis de pequeno porte

Transportadoras (nas ZC, ZR1 e ZR2 — somente quando se tratar de domicilio fiscal — Escritério e
Administrativo

MOTEIS E SIMILARES

E - USO INSTITUCIONAL

E1- INSTITUICAO LOCAL

El.1 - EDUCACAO

1)
2)
3)

Ensino bésico de 1°. Grau
Ensino Pré-escolar (maternal, jardim de infancia)
Parque infantil (com recreacédo orientada)

E1.2 - LAZER E CULTURA

1)
2)
3)

Area para recreacio infantil
Biblioteca
Clubes associados, recreativos, esportivos

E1.3 - SAUDE
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1) Ambulatorio, posto de puericultura, posto de saide e/ou vacinagéo
El.4 - ASSISTENCIA SOCIAL

1) Asilo, creche, dispensario, orfanato
E1.5- CULTO

1) Conventos

2) lgrejas

3) Templos e locais de culto

E1.6 - COMUNICACAO

1) Agéncias de Correios e Telégrafos
2) Agéncias Telefonicas

E2 - INSTITUICOES DIVERSIFICADAS

E2.1 - EDUCACAO

1) Cursos preparatdrios para escolas superiores
2) Ensino infantil, fundamental e médio
3) Ensino técnico-profissional

E2.2 - LAZER E CULTURA

1) Campo

2) Cinemateca

3) Escola de natagéo

4) Ginasio

5) Livraria

6) Museu

7) Parque e pista de esportes
8) Quadra de escola de samba

E2.3-SAUDE
1) Casa de saude, maternidade, centro de saude, hospital
E2.4 - ASSISTENCIA SOCIAL

1) Albergue
2) Centro de orientacdo familiar, profissional
3) Centro de integracdo social

E2.5-CULTO

1) Enquadram-se os usos listado em E1.5, obedecendo as disposi¢Oes definidas para a categoria de uso
E2.

E2.6 - ADMINISTRACAO DE SERVICOS PUBLICOS

1) Agéncia de 6rgéo de Previdéncia Social
2) Delegacia de Ensino
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3) Delegacia de Policia

4) Junta de alistamento eleitoral e militar

5) Orgaos de identificacio e documentacio

6) Reparti¢des Publicas Municipais, Estaduais e Federais
7) Vara Distrital

E2.7 - TRANSPORTE E COMUNICACAO

1) Estacdo de TV e Radiodifuséo
2) Terminal de dnibus urbano

E3 -REGIONAL

E3.1- EDUCACAO
1) Faculdade, universidade
E3.2 - LAZER E CULTURA

1) Auditério para convencdes, congressos e conferéncias
2) Espacos e edificacOes para exposicdes

3) Estadio

4) Circo

5) Parque de diversdes

E3.3 - ADMINISTRACAO E SERVICO PUBLICO

1) Casa de Detencao
2) Institutos correcionais
3) Juizado de menores

E3.4 - TRANSPORTE E COMUNICACAO

1) Estadio de difusdo por radio e TV (combinados ou s6 TV)

2) Terminal rodoviério interurbano
| — INDUSTRIAS
11 -- INDUSTRIAS NAO INCOMODAS ATE 500m?2

1) Artigos de material plastico

2) Confecgoes

3) Sorvetes

4) Gelo com gas freon com refrigerante
5) Produtos de padaria

12 -INDUSTRIAS TOLERADAS

1) Agua mineral

2) Aparelhos para correcdo de defeitos fisicos
3) Artefatos de cimento e gesso

4) Artefatos de papel, papelao

5) Artefatos e fios de borracha

6) Artigos de caga, pesca, esporte

7) Balas
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8) Bijuteria

9) Bringquedos

10) Calgados

11) Conservas

12) Cutelaria

13) Depositos e similares

14) Desdobramento e estrutura de madeira
15) Embalagens

16) Escovas, pincéis, vassouras

17) Estruturas metalicas

18) Farinhas

19) Fermentos

20) Ferramentas

21) Fiacdo e tecelagem

22) Industrias ndo incémodas com mais de 50 operarios e / ou 500m2 de area construida
23) Instrumentos

24) Instrumentos musicais

25) Joalheria

26) Laminados

27) Madeira compensada, aglomerado

28) Malas, valises, artigos para viagem

29) Méaquinas industriais

30) Marmoraria

31) Massas

32) Material ceramico - exceto barro cozido
33) Material elétrico, eletrénico

34) Material para uso médico, farmacéutico
35) Moveis e estofados

36) Pecas e acessorios para agropecuaria
37) Recondicionamento de pneumaticos
38) Reparacdo e manutencdo de maquinas e equipamentos industriais
39) Torrefacdo e moagem de café

40) Trefilarias

41) Tubos e conexdes de plastico

42) Utensilios e aparelhos domésticos

43) Vidros

13 - INDUSTRIAS INCOMODAS

1) Acabamentos de fios e tecidos
2) Acucar natural

3) Adubos e Fertilizantes

4)  Arames

5) Artigos de barro cozido

6) Bebidas alcoolicas

7) Beneficiamento de café e cereais
8) Britamento de pedras

9) Cal

10) Canos

11) Carvéao

12) Conservas de carne

13) Couros e peles

14) Destilacéo de alcool
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15) Fios

16) Fumo

17) Gelo (com amdnia como refrigerante)

18) Laminados

19) Laticinios

20) Oleos e gorduras vegetais e animais - producio e refino
21) Produtos alimentares de origem vegetal e/ou animal
22) Rac0es

23) Refino e moagem de acucar

24) Refrigerantes

25) Soldas

26) Sucos e xaropes

27) Todas as industrias toleradas com mais de 2500m?2 de area construida e/ou 50 operarios
28) Vinagre, vinhos

14 - INDUSTRIAS PERIGOSAS

1) Abates de animais

2) Amianto

3) Combustiveis e lubrificantes
4) Metalurgia

5) Minerais metalicos

6) Minerais ndo metalicos

7) Perfumaria

8) Quimicas

9) Sabdes

10) Velas

UE - USOS ESPECIAIS
UE1 - USOS ESPECIAIS CLASSE |

1) Bares e restaurantes em barracas padronizadas

2) Estacdo de tratamento de esgoto, faixa adutora de esgoto

3) Estacbes e subestacdes de energia elétrica, faixa de linha de transmissdo de alta tenséo
4) Estac0es e torres de comunicagfes

5) Parques publicos, jardins botanicos, esportivos

6) Reservatdrio de agua, estacdo de tratamento de agua, faixa adutora de agua

7) Cemitérios

UE2 — USOS ESPECIAIS CLASSE 11
1) Area de seguranca civil e militar
UE3 - USOS ESPECIAIS CLASSE 1l

a) Areas de depdsito de residuos
b) Usinas de Compostagem

R - USO RESIDENCIAL EM GERAL

R1 - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR — 1 unidade habitacional

R2 - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR — mais de 1 unidade habitacional
R3 - VILAS COM ATE 50 unidades habitacionais

R4 - VILAS COM MAIS DE 50 unidades habitacionais
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A - USO AGRICOLA, PECUARIO E ANIMAIS DE PEQUENO PORTE

Al - PRODUTOS HORTIFRUTI

1) Viveiros para comercializacdo de mudas de hortifrutis;
2) Producdo com a comercializacdo de legumes e hortalicas;
3) Sericicultura;

A2 - USO AGRICOLA

1) Cultivo e colheita de gréos, cereais e leguminosas em geral;
2) Cultivo e colheita de cana de acUcar;

3) Cultivo e colheita de frutas;

4) Cultivo de colheita de silvicultura;

A3 - USO PECUARIO

1) Criagd0o e comercializacdo de suinos, ovinos, caprinos, equinos, bufalinos e bovinos;

2) Atividade de piscicultura e ranicultura (criacdo e comercializacdo de produtos oriundos da atividade);
3) Atividade de avicultura (criagdo e comercializacdo de produtos oriundos da atividade);

4) Atividade de apicultura (criacdo e comercializagao de produtos oriundos da atividade);

A4 - ANIMAIS DE PEQUENO PORTE

1) Criagdo e comercializacdo de animais de pequeno porte: hamsters, porco da India, coelhos, iguanas,

etc.
2) Gatil
3) Canil
(ANEXO 11, com redacéo dada pela Lei Complementar n° 68, de 28/10/2022)
ANEXO 11
. .
yso FaT-Ya) CATEGORIA ZONA
EVENTUAL
LOCAL e
SETORIAL GP. CT-Z}
REGIONAL/DEPOSITO
MATERIAIS EM-GERAL
{at6-1000m%)
POSTOS DE
ABASTECIMENTO
MATERIAIS DE GRANDE CF-Z}
PRODUTOS
AGROPECUARIOS E
EXTRATIVOS
DIVERSIFICABO
ESTUBDIOS E OFICINAS
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1.

N

COMERCIAL

DRIVERSIFICADO
(@ SUMO EXCEPNIONAL ..
COINE MO LOCAL /
LOCATL >
SETORIALYN
URBANO .. -
REGIONAL / DEPY
POSTOS DE ABAS

AT. EM GERA (até 1000m?) ......
NCIMENTO .. 0N\ eeeemmmeenmmeaannaaannns

ATACADISTA
GENEROS ALIMENTICIOS .. \_.....
MATERIAIS DE GRANDE PORTI_
PRODUTOS PERIGOSOS ..
PRODUTOS AGROPECUARIOS E EXTR
DIVERSIFICA DO ..

SERVICOS

LOCAL

PESSOAIS E DOMICILIA RES .
EDUCAGCAO .. iiiiiiiiiaieieeeanens
SOCIO-CULTURAIS .
HOSPEDA GEM
DIVERSOES .. ... A
ESTUDIOS E OFICINAS .. .coooiiine i i,

DIVERSIFICADOS
ESCRITORIOS E NEGOCIHS
PESSOAIS E DE SAUD¥ ..
EDUCAGCAO .
SOCIO-CULTURKXIS .
HOSPEDA GE)¥
DIVERSOESR". .
ESTUDISS - LAR
OF1 AS DE
AVUOGUEL/DISTRIB. E GUARDA DE BENS MOVEIS
OTELS E SIMILARES .. ... i,

R.S E OFICINAS TECNICAS .

ANUTENCAO E ASSIST. TECNICA ..

cs1,
cs1,

CT,
CT, APA, ZRU

ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZC, CP,
ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZC, CP, Cs,
ZR1, ZR2, ZC, CP, Cs,Cs 1, CT,
ZR1, ZR2, ZC, CP, CS,Cs I, CTL
CP, CT, ZCslI, Z

CcP, CT, ZCslI, ZI1

CP, Cs,Cs 1, CT, ZCslI 1, ZRU
. T ZRU
Zl, ZRU
P/7CS, CSs |, T, ZCsSlI, ZRU
AN
R1, ZR2, R4, ZC, CP, Cs,Cs I, CT, ZCsl, ZRU

R1l, ZR2, ZC\CP, Cs,Cs 1, CT, ZCsli
ZRl, ZR2, ZR3, XR4, ZC, CP, Cs,Cs 1, CT, ZCsl, ZRU
ZRA1, R2, ZC, CP, S, Cs I, CT, ZCsl, ZRU
ZR1, ZRR, ZC, CP, CSNCS I, CT, ZCsi
ZR1, ZR2, C, CP, Cs,CS, CT, ZCsli

ZR1, ZR2, ZC, CP, CS, Cs
ZR1, ZR2, ZC, CP, CS, Cs
zZC, CP, Cs,Cs 1, CT, ZCslI
CP, Cs,Cs 1, CT, ZCslI, ZI, ZRU

ZR1, ZR2, ZC, CP, CSs,Cs I, CT, ZCsld, Z1
CT, ZCsl, ZRU

, C ZCsl, ZRU
, CT,

ZR1, ZR2, ZC, CP, S, Cs I, CT, 23!
ZR1, ZR2, ZC, CP, CSNCS I, CT, ZCS ZRU
ZR1, ZR2, ZC, CP, CS, CSy, CT, ZcCslI
ZR1, ZR2, ZC, CP, CS,Cs|, T, ZCSl
1
1

<SI, ZRU
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INSTITUCIONAL
OCAL
EDUCAGCAO ..o ZR1, ZR2, ZC, CP, CS,CS|, CT, ZCsl,
DAZER E CULTURA ..o ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZC, CP, CS,CS
ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZC, CP, CS, G&I
ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZC,
ZR1, ZR2, ZR4, ZC, CP,
COMUNICAGAON.....oomrmiiieinmcieieieeaeee s ZR1, ZR2, ZR4, ZC, CP,

ASSISYXENCYA SOCIAL

DIVERSIFICADOS

EDUCAGAO ..o e\ (eeeeesDNereeeememeesesesenessseseesasssesenas ZR1, ZR2, ZC, , ZCSI, ZRU

LAZER E CULTURA .. ...0NCoooe N ereeereereeeaessnesesesssnenens ZR1, ZR2, ZR& P, CS,CS|1, CT, ZCSl, ZI, APA, ZRU
LAZER .... ZC, CP, C

SAUDE .... CT, zCslI,

ASSISTENCIA SOCIAL ...oovieee Do\ e CS,Cs|I, CT

ADMINISTRACAO DE SERVICOS PYBLICS CS,CS |, CT, ZCSl, ZRU
TRANSPORTE E COMUNICAGCAO .......\ CP, CS,CS|, CT, ZCSl, ZRU

REGIONAL

1215 6/07-N 67N 0 T X ZC, CP, CS,CS|, CT, ZCSl,

LAZER ECULTURA ......ccooooviiiinieeenennns 7 ZR2, ZC, CP, CS,CS|, CT, ZCslI,

ADMINISTRACA O DE SERVICOS PUBLIZOS ...
TRANSPORTE E COMUNICACAO

ZC, CP, CS,Cs |, CT, ZCsI, ZRU
Cs,Cs |, CT, ZCsl, ZRU

Zo INDUSTRIAL

GERAL

NAO INCOMODAS ...coo. foinnneei foorrreeeen ZR1, ZR2, S,CS |, CT, ZCsl, ZI, ZRU
TOLERADAS ... el CP, Cs,Cs |, ZIl, ZRU

INCOMODAS ZCsl, ZI, ZRU

PERIGOSAS ..... Zl, ZRU

S RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR ..... d ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZC, CPy CT, ZCslI, ZRU
MUKTIFAMILIAR | ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZC, CP,

(¥4 USOS ESPECIAIS
USO ESPEAALT .. .. ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZC, CP, CS,CS |, Xl, APA, ZRU
USO ESPECIALII ... CP, Cs,CS|, CT, ZCSI, ZRU
USO ESPECIAL III ZRU

Yl AGROPECUARIO
HORTIFRUTIGRAN
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23~ =4~ arrrrr

A=z

SATIDE

PRODPUTOS PERIGOSOS
PRODUYT

EAZET

SATIDE

SAHDPE

DIVERSIEICADO
DY e,

PV ErOTE T
7T

oot
EOD

A =3

SOt

54
=4

EDUCACAQO
EBUCACA - = - = =
SOCIO-CULTURAIS
CIO-CUETURALS - =
HOSPEDAGEM
SPEDAGEM - - = - o
DIVERSOES
PRIV ERSOES
ESTUPIOS EOFICINAS
ETHDPIOS EOFHCEINAS - =
ESCRITORIOS ENEGOCIOS
RIOS-ENEGOHOS - = -
PESSOAIS E DE SATIDE
ASEDESAUDE— - - -
EDUCACAO
EBUCACAD - = - = =
SOCIOCULTURAIS
HEFERALS - = = =
HOSPEDAGEM
HOSPEDAGEM - = - -
DPIVERSOES
PRAERSOES - = - = =
3
MOTEIS E SIMIEARES
MO ESIMHEARES-
EX LOCAL
EPDUCACAO
EBUCACAD -
LAZER E CULTURA
FAZERECUETURA -
ASSISTENCIA-SOCIAL
WSS TFENCASOCATL——
CULTO _ _
COMUNICACAO
MUNICACA -
E2 DNERSIEICADOS
EDUCACAQO
EDUCACA -
LAZER E CULTURA
ECUHTERA -
ASSISTENCIA SOCIAL
ASSISTHENCGIASOGIAL
CULTO

32
c33
c34
c35
St

St
§42
$13
Si4
S5
$16
S2

S2.1
S22
523
S24
S25
526
S27
Ert
ELR2
EL3
EX4
EL5
EL6
21
E2:2
E23
E24
E25
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UE  USOSESPECIAIS
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o
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Anexo lll - Listagem das Categorias de Uso para as Zonas e Corredores

uso
TIPO
CATEGORIA

ZONAS /| CORREDORES

Atualizacao: jun.2022

C COMERCIAL

Cl VAREJISTA

C1.1 GENEROS ALIMENTICIOS ....cooouiiiiiiieieiiieirieeees

ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZCSI, ZRU

CL1.2 EVENTUAL ..ot

ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZCSI, APA, ZRU

C2  DIVERSIFICADO

C2.1 CONSUMO EXCEPCIONAL ......ccoccoeuiiiiiiiiiiicene ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZCSI, ZRU
C2.2 CONSUMO LOCAL / DIVERSOES ........cccccoeevieunnen ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZCSI

C2.3 LOCAL ...oooiiiiiiiiiiii ZR1, ZR2, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZCSI

C2.4 SETORIAL ....ccoociiiiiiiiiiiiiiiiic e ZR1, ZR2, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZCSI

C2.5 URBANO ... CP, CT, ZCS|, ZI

C2.6  REGIONAL / DEP. MAT. EM GERAL (até 1000m2) ...... CP, CT, ZCS|, ZI

C2.7 POSTOS DE ABAST. E DE COMBUSTIVEIS.................. CP, CS, CS|, CT, ZCS|, ZI, ZRU

C3  ATACADISTA

C3.1 GENEROS ALIMENTICIOS ......occcvviviiiiiiiiec. CP, CS, CS |, CT, ZCSlI, ZI, ZRU
C3.2 MATERIAIS DE GRANDE PORTE . .. CP, CS, CS |, CT, ZCSlI, ZI, ZRU
C3.3 PRODUTOS PERIGOSOS ........cccooouvvevvereeeenerreerrennn CT, ZCSlI, ZI

C3.4 PRODUTOS AGROPECUARIOS E EXTRATIVOS ....... CP, CT, ZCSlI, ZI, ZRU

C3.5 DIVERSIFICADO .....ocoooiiiiiiiieieeeeeeeeeeen. CP, CS, CS |, CT, ZCSI, ZRU

S SERVIGOS

S1 LOCAL

S1.1 PESSOAIS E DOMICILIARES ........ccccooiiiiiiiiiiiiine, ZR1, ZR2, ZR4, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZCSI, ZRU
S1.2 EDUCAGAOD ...ttt ZR1, ZR2, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZCSI

51.3  SOCIO-CULTURAIS ......oovoreeeeeeeeeeeeeeeeeee ZR1, ZR2, ZR4, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZCSI, ZRU
S1.4 HOSPEDAGEM .....cccooiiiiiiiiiiiiii ZR1, ZR2, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZCSI, ZRU
S1.5 DIVERSOES ....cooiiiiiiiiieieee e ZR1, ZR2, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZCSlI
S1.6 ESTUDIOS E OFICINAS ....ooooioeeeeeeeeeee ZR1, ZR2, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZCSlI

S2  DIVERSIFICADOS

S2.1 ESCRITORIOS E NEGOCIOS .........ccooovevvvveararnnnn ZR1, ZR2, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZCSI

S2.2 PESSOAIS EDE SAUDE .....ocooovovveieeieeeeeeeeeeeeeeeee. ZR1, ZR2, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZCSI, ZRU
S2.3 EDUCAGCAO ..o ZR1, ZR2, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZCSI

S2.4  SOCIOCULTURAIS ..o ZR1, ZR2, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZCSI

S2.5 HOSPEDAGEM ....o.ooovimiiieiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee. ZR1, ZR2, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZCSI, ZRU
S2.6 DIVERSOES .....coiviiiuiioeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee. ZR1, ZR2, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZCSI, ZRU
S2.7 LABORATORIOS E OFICINAS TECNICAS ......... ZR1, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZCSlI, ZI

S2.8 OFICINAS DE MANUTENGAO E ASSIST. TECNICA ..

CP, CS, CS|, CT, ZCSl|, ZI

S2.9 ALUGUEL, DISTRIB. E GUARDA DE BENS MOVEIS

ZR1, ZR2, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZCSl, ZI, ZRU

$2.10 MOTEIS E SIMILARES ........ooovoovveroeeeeeeeeee

CT, ZRU

E INSTITUCIONAL

El1 LOCAL

E1.l EDUCAGAOD ..ot ZR1, ZR2, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZRU

E1.2 LAZERE CULTURA ... ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZRU
EL3  SAUDE ..o ZR1, ZR2, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZRU

E1.4 ASSISTENCIA SOCIAL ...ocovovoeeeeeeeeeeee ZR1, ZR2, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZRU

EL5  CULTO ..o ZR1, ZR2, ZR4, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZCSI, ZRU
E1.6  COMUNICAGAOD ..ot ZR1, ZR2, ZR4, ZC,CP, CS, CS|, CT, ZCSl|, ZI, ZRU
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Anexo Il - Listagem das Categorias de Uso para as Zonas e Corredores

uso
TIPO
CATEGORIA ZONAS / CORREDORES

Atualizagao: jun.2022

E2 DIVERSIFICADOS

E2.1 EDUCAGAO .....coooovieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn ZR1, ZR2, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZRU
E2.2 LAZERE CULTURA ....ooooiiioioiiieeeeeeeeeeeeeeee. ZR1, ZR2, ZR3, ZR4. ZC, CP, CS, CS |, CT, ZCSI, ZI, APA, ZRU
E2.3  SAUDE ..o ZC, CP, CS, CS|, CT, ZCSI
E2.4 ASSISTENCIA SOCIAL.......c.ccovvveeieieieieeerererrrrrerrennn ZR1, ZR2,ZC, CP, CS, CS |, CT
E2.5 CULTO.....oiivieieieiieeieeieeeeeeeeeeeteeerevrsvesseeeeeasenesasnennnnes ZR1, ZR2,ZC,CP,CS, CS |, CT
E2.6 ADMINISTRACAO DE SERVICOS PUBLICOS.......... ZR1, ZR2,ZC, CP, CS, CS |, CT, ZRU
E2.7 TRANSPORTE E COMUNICACAO..........c.c.ccoceunen... ZR1, ZR2, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZRU

E3 REGIONAL
E3.1 EDUCAGAO .....ooovovoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeean ZR1, ZR2,ZC, CP,CS,CS |, CT
E3.2 LAZERE CULTURA ....ooooiiiiiiiiieieeeeeeeeee. ZR1, ZR2,ZC, CP, CS, CS |, CT
E3.3 ADMINISTRACAO DE SERVICOS PUBLICOS ........... ZR1, ZR2, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZRU
E3.4 TRANSPORTE E COMUNICAGCAO ...........cccooveve.. ZR1, ZR2, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZCSI, ZRU

I INDUSTRIAL

11 NAOINCOMODAS ......coovureceercrrrrrerrecererereseerenerenerssssssseas ZR1, ZR2, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZCSlI, ZI, ZRU

12 TOLERADAS ....cooueueererteeercreerteceersssseseasesssssessessssnsasnns CP, CS, CS|, CT, ZCSl, ZI, ZRU

13 INCOMODAS ......cocuvuierrirrrcrcrererceresesresresssssesesssassssnns CT, ZI, ZCSI, ZRU

14 PERIGOSAS .....ccurreeeerrrreritererereeresessessssssssssssesssesessssssns ZI, ZRU

UE USOS ESPECIAIS
UE1 USOS ESPECIAIS CLASSE | ..o ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZCSlI, ZI, APA, ZRU
UE2 USOS ESPECIAIS CLASSE Il .....covvevcccnnnn. ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZC, CP, CS, CS |, CT, ZCSlI, ZI, APA, ZRU
UE3 USOS ESPECIAIS CLASSE Ul .......cccccucvenn.. ZRU

R  RESIDENCIAL

UNIFAMILIAR ...t sssnsasassenans ZR1, ZR2, ZC, CP, CS, CS |, CT
MULTIFAMILIAR ......ocooveverrcccccrcreeesesesssesesesenessenas ZR1, ZR2,ZC, CP, CS, CS |, CT

A  AGRICOLA, PECUARIA E ANIMAIS DE PEQUENO PORTE

Al PRODUTOS HOTIFRUTI ...c.c.ocovovvvirirrcnn ZR1, ZR2, ZR4, ZRU

A2  USOAGRICOLA ......coovovovevrerrrreeeevreen, ZRU

A3 USOPECUARIO .....c.cocooveereriereeneeeirereeannens ZRU

A4 ANIMAIS DE PEQUENO PORTE ......cccccoeuun.... ZCT, ZR4, ZRU

(Anexo 111, com redacdo dada pela Lei Complementar n° 68, de 28/10/2022)

i

ANEXO IV - DEFINICOES QUANTO AO GRAU DE RISCO DE ATIVIDADES

ACESSO - Chegada, entrada, aproximacao, transito, passagem.
ACRESCIMO - Aumento de uma edificagcdo em dire¢do horizontal ou vertical.

AFASTAMENTO - Menor distancia entre duas edificacdes ou entre as edificagfes e as linhas
divisérias do lote onde se situam. O afastamento é frontal, lateral ou de fundos, quando estas
divisorias forem, respectivamente, a testada, os lados e os fundos do lote.

ALINHAMENTO - Linha projetada e locada ou indicada que limita o lote em relagéo a via ou ao
logradouro publico.

ANDAR - Qualquer pavimento acima do rés do chao.
ANDAR TERREO - Pavimento ao rés do ch&o.

APARTAMENTO - Habitacdo distinta que compreende no minimo uma sala, um dormitério, um
pavimento sanitario e de banho e uma cozinha.

AREA BRUTA - Area resultante da soma das area Uteis com as areas de sec¢des horizontais das
paredes.

AREA BRUTA DO PAVIMENTO - Soma da &rea Util do pavimento com &reas de secdes
horizontais das paredes.

AREA BRUTA DA UNIDADE - Soma da area Util da unidade com as areas das secdes

Camara Municipal de S&o Sebastido do Paraiso/MG

Pag: 81



horizontais das paredes que separam os compartimentos.
AREA FECHADA - Area guarnecida por paredes em todo o seu pavimento.

AREA LIVRE DE RECREACAO - Espaco geralmente descoberto destinado a utilizagéo publica
de caréter recreativo.

AREA LIVRE DO LOTE - Espago descoberto, livre de edificacbes ou construgdes dentro dos
limites do lote e que s6 pode ter 1/3 de sua area pavimentada.

AREA NAO-EDIFICANTE - Area na qual a legislac&o ndo permite construir ou edificar.
AREA UTIL - Area do piso de um compartimento.

AREA UTIL DO PAVIMENTO - Soma das areas Uteis das unidades, com as areas Uteis das
partes comuns em um pavimento

AREA UTIL DA UNIDADE - Soma das areas dos compartimentos habitaveis ou da unidade.

AREA INSTITUCIONAL - Espaco reservado num parcelamento do solo para a implanta¢do de
equipamentos comunitarios.

AREA COMERCIAL - Espaco reservado num parcelamento do solo para a implantac&o de
comércio local.

ARRUAMENTO - Espago destinado a circulacdo de veiculos ou pedestres.

AREA DE SERVICO - Area destinada a atividades de lavagens, enxuga ou depoésito de roupas
existentes nas unidades residenciais.

BALANCO - Parte ou elemento da edificacdo que sobressai do plano da parede.

BLOCO RESIDENCIAL - Um dos independentes que integram um conjunto de edificios
residenciais.

CAIXA DE RUA - Parte do logradouro destinada ao rolamento de veiculos.
CALCADA - O mesmo que passeio.

CENTRO COMERCIAL - Edificio ou conjunto de edificios, dividido em compartimentos e
destinado exclusivamente a comércio.

CIRCULACAO - Espagos necessarios a movimentacio de pessoas ou veiculos.
COBERTURA - Teto de uma edificacao.
COMPARTIMENTO - Cada uma das divisdes dos pavimentos de uma edifica¢ao.

CONJUNTO RESIDENCIAL - Agrupamento de habita¢des isoladas ou multiplas, obedecendo a
uma planifica¢@o urbanistica pré-estabelecida.

CONSORCIO IMOBILIARIO - forma de viabilizacdo de planos de urbanizaco ou edificagdo por
meio da qual o proprietério transfere ao Poder Publico municipal seu imovel e, apds a realizagédo
das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou
edificadas

CORREDOR DE SERVICOS - Faixa de terreno lindeira a vias primarias com utilizacdo de uso
do solo adequado principalmente a servicos e comércio.

DECLIVIDADE - Inclinacdo de rampas dada pela relacao percentual entre a diferenca de altura
de dois pontos e sua distancia horizontal, representada pela formula: d = h/Ix100, onde d=
declividade da rampa em porcentagem; h= diferenca de altura de dois pontos A e B; |I= distancia
horizontal entre os pontos A e B.

DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS - Decorridos cinco anos de cobranca do
IPTU progressivo sem que o proprietério tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagédo
ou utilizagdo, o Municipio poderd proceder a desapropriagdo do imével, com pagamento em
titulos da divida publica.

DESMEMBRAMENTO - Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique a abertura de novas vias ou
logradouros publicos, nem o prolongamento, modificagdo ou ampliacéo dos ja existentes.
DIREITO DE PREEMPCAO - confere ao Poder Publico municipal preferéncia para aquisicdo de
imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares

DIREITO DE SUPERFICIE - O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de
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superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura pablica
registrada no cartorio de registro de imoveis.

DIVISA - Linha que separa o lote das propriedades confinantes.

EDIFICACOES — Construcdes destinadas a abrigar qualquer atividade humana, classificadas de
acordo com as categorias de uso : residencial, industrial, comércio, servico, institucional ou misto.

EDIFICACOES CONTIGUAS - As que apresentam uma ou mais paredes contiguas as de outra
edificacao.
EDIFICACAO ISOLADA — construcdo nao-contigua as divisas do lote.

EDIFICACAO DE USO EXCLUSIVO - A que é destinada a abrigar uma s6 atividade comercial ou
industrial, apresentando uma Unica humeragao.

EDIFICACAO DE USO MISTO - Edificacdo que abriga usos diferentes, sendo sua classificacdo
de acordo com as categorias de uso: residencial, industrial, comercial ou de servicos, institucional
e misto. Quando um destes for uso residencial, o acesso as unidades residenciais se faz sempre
por meio de circulages independentes dos demais usos.

EDIFICACAO DE USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - Aquela destinada ao uso
residencial multifamiliar, que corresponde ao agrupamento horizontal ou vertical de duas ou mais
unidades residenciais em um lote ou conjunto de lotes.

EDIFICACAO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - Aquela que abriga apenas uma unidade
residencial.

EDIFICIO DE APARTAMENTOS - O mesmo que edificagdo multifamiliar.

EDIFICIO COMERCIAL - Aquele destinado a lojas ou salas comerciais que exigem contato com o
publico, no qual unicamente as dependéncias do porteiro ou zelador sao utilizadas para uso
residencial.

EDIFICIO RESIDENCIAL - Aquele destinado ao uso residencial.
EMBARGO - Ato administrativo municipal que determina a paralisagdo de uma obra.

ESCRITORIO - Sala ou grupo de salas destinadas a atividades n&o diretamente orientadas para
0 publico.

ESTACIONAMENTO DE VEICULOS - Local coberto ou descoberto em um ou mais lotes
destinados a estacionar veiculos.

ESTABELECIMENTO DE ENSINO - Edificagcéo publica ou particular destinada a educacéo e ao
ensino.

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV) - andlise destinada a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacéo
residente na area e suas proximidades

FACHADA - Qualquer face externa da edificacéo.
FACHADA PRINCIPAL - Fachada voltada para o logradouro ou para o logradouro principal.
FRENTE OU TESTADA DO LOTE OU TERRENO - Ver testada do lote.

FUNDO DE URBANIZACAO - tem como finalidade recolher os recursos oriundos da aplicacdo de
instrumentos como a outorga onerosa do direito de construir, para a promoc¢do do
desenvolvimento urbano.

FUNDO DO LOTE - Parte do lote adjacente a divisa ou as divisas de fundos, néo tendo ponto
comum com a testada.

GABARITO - Numero de pavimentos permitidos ou fixados para a construcao ou edificacdo em
determinada zona.

GALERIA COMERCIAL - Conjunto de lojas cujo acesso e ligagdo com a via publica se fazem por
meio de circulacéo coberta.

GALPAO - Edificacéo destinada geralmente aos fins industriais ou comerciais e construida por
cobertura e paredes ou colunas, cuja area € fechada, parcial ou totalmente, em seu perimetro.

GARAGEM - Area coberta para guarda individual ou coletiva de veiculos.

GLEBA - Propriedade individual de area igual ou superior a 10.000m2 (dez mil metros
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quadrados).
GRUPAMENTO DE EDIFICACOES - Conjunto de duas ou mais edificacdes em um lote.
HABITACAO - Parte de um edificio que se destina a residéncias.

HABITACAO COLETIVA - Aquela destinada ao uso residencial de um grupo de pessoas,
normalmente ndo unidas por lagos familiares.

HABITE-SE - Documento expedido pela Prefeitura, que habilita qualquer edificacdo ao uso.

HOTEL - Edificacdo de uso residencial multifamiliar transitério, servindo as pessoas ou familias
diversas, cujo acesso € controlado por servico de portaria, dispondo de pecas de utilizacdo
comum adequadas, podendo ou néo servir refei¢des.

IMOVEIS SUBUTILIZADOS - imdveis inteiramente vazios ha mais de 5 (cinco) anos.

IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA PROGRESSIVO
NO TEMPO - aplicado em caso de descumprimento das condi¢cbes e dos prazos previstos para
gue o proprietario do solo urbano néo edificado, subutilizado ou n&o utilizado promova o seu
adequado aproveitamento.

INDUSTRIA INCOMODA - Aquela em que o funcionamento pode resultar em ruido, trepidacao,
emissdo de poeiras, fumos, ou nuvens de poeira, exalagcdo de mau cheiro, poluicdo de cursos
hidricos, podendo constituir incémodo a vizinhanca.

INDUSTRIA POLUENTE - Aquela em que o funcionamento pode resultar em prejuizo & satde da
vizinhanga, causando poluigéo.

INDUSTRIA PERIGOSA - Aquela em que o funcionamento pode resultar em perigo de vida.

INCOMODA - Atividade incomoda é aquela cujo funcionamento pode ocasionar impactos como
ruidos, trepidacdes, emissdes de poeiras, fuligens, exalagdo de maus cheiros, poluicao de cursos
hidricos e outros, podendo constituir incbmodo a vizinhanga.

(Anexo 1V, Incomoda, acrescido pela Lei Complementar n° 55, de 09/12/2020).

INSTALACAO SANITARIA - Compartimento de qualquer tipo de edificacdo destinado a higiene
pessoal.

LEVANTAMENTO DO TERRENO - Determinacdo das dimensdes e todas as outras
caracteristicas de um terreno, tais como sua posicao, orientacao e relacdo com os terrenos vizinhos.

LICENCA DE CONSTRUCAO (o mesmo que Licenciamento de Obras) - Autoriza¢do dada por
autoridade competente para execugao de obras.

LINDEIRO - Limitrofe.

LINHA DE FACHADA - Aquela que representa a proje¢éo horizontal do plano da fachada de uma
edificacdo voltada para o logradouro.

LOGRADOURO PUBLICO - Toda parte da superficie do Municipio destinada ao transito,
oficialmente reconhecida com designacao prépria.

LOJA - Edificacdo ou parte desta destinada ao exercicio de uma atividade comercial, industrial ou
armazenagem, geralmente abrindo para o exterior (lote ou logradouro) ou para uma galeria
comercial.

LOTE - Parcela autbnoma de um loteamento ou desmembramento, cujo estado é adjacente ao
logradouro publico reconhecido, descrito e assinalado por titulo de propriedade.

LOTEAMENTO - Aspecto particular de parcelamento da terra, que se caracteriza pela divisdo de
uma area ou terreno em duas ou mais porcdes autbnomas, envolvendo obrigatoriamente abertura
de logradouros publicos, sobre os quais sao testadas as devidas porcdes, que passam, assim, a
ser denominadas lotes.

LOTES SUBUTILIZADOS - lotes urbanos sem qualquer utilizagdo; que néo estejam cumprindo
a funcéo social da propriedade urbana, em acordo com o artigo 39 do Estatuto da Cidade.

MARQUISE - Cobertura saliente na parte externa das edificactes.

MEIO-FIO - Elemento de definicdo e arremate entre o passeio e a pista de rolamento de um
logradouro.

MODIFICACAO DE UMA EDIFICACAO - Conjunto de obras que, substituindo parcial ou
totalmente os elementos construtivos essenciais de uma edificagdo, tais como pisos, paredes,
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coberturas, esquadrias, escadas, elevadores e outros, modifica a forma, a area ou a altura de
compartimentagéo.

MOTEL - Edificacdo de uso transitério, onde o abrigo de veiculos, além de corresponder ao
namero de compartimentos para héspedes, é contiguo a cada um deles.

NIVELAMENTO - Regularizacdo de terreno por desaterro das partes altas e enchimento das
partes baixas. Determinacdo das diversas cotas e, consequentemente, das altitudes da linha
tragada no terreno.

NAO-EDIFICANTE - Proibicdo de construir em determinadas areas estabelecidas por leis,
decretos ou regulamentos.

NAO INCOMODA: Atividade n&o incomoda é aquela que ndo causa impacto nocivo ao meio

ambiente urbano, por ndo se enquadrar nas situacdes de incomodidade, toleradas ou perigosas.
(Anexo 1V, N&do Incomoda, acrescido pela Lei Complementar n° 55, de 09/12/2020).

OFICINA - Edificacao destinada a conserto ou reparacdo de maquinas ou equipamentos.

OPERACAO URBANA - conjunto de intervencdes e medidas, observado o interesse publico,
com o objetivo de alcancar em uma area transformagfes urbanisticas estruturais, melhorias
sociais e a valorizagdo ambiental, em areas previamente delimitadas

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR - direito de construir pode ser exercido
acima do coeficiente de aproveitamento basico adotado, mediante contrapartida a ser prestada
pelo beneficiario.

PARCELAMENTO - Divisédo de uma éarea de terreno em porcdes autbnomas, sob a forma de
desmembramento ou loteamento.

PASSEIO - Faixa em geral sobrelevada, pavimentada ou n&o, ladeando logradouros ou
circundando edificagdes, destinada exclusivamente ao transito de pedestres.

PATIO - Area confinada e descoberta, adjacente a edificacio ou circunscrita por ela.
PATAMAR - Piso intermediario entre dois lances de escada.

PAVIMENTO - Conjunto das areas cobertas ou descobertas de uma edificacdo, situado entre o
plano de um piso e do teto imediatamente superior.

PE-DIREITO - Distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento.

PERIGOSA - Atividade perigosa € aquela capaz de pdr em risco a vida de pessoas € a integridade
fisica das edificagdes vizinhas; Implica no emprego de ingredientes, matérias-primas ou processos
que prejudiquem a salde ou cujos residuos solidos, liquidos ou gasosos possam causar poluicao.

(Anexo 1V, Perigosa, acrescido pela Lei Complementar n° 55, de 09/12/2020).

PISO - Designacao genérica dos planos horizontais de uma edificagdo, onde se desenvolvem as
diferentes atividades humanas.

PISTA DE ROLAMENTO - O mesmo que caixa de rua.

POCOS DE ILUMINACAO E VENTILACAO - Espacos descobertos e fechados nas laterais,
existentes no interior das edificacbes e destinadas a iluminagdo e ventilacdo dos ambientes
contiguos.

POCOS DE EXAUSTAO - Espacos descobertos e fechados nas laterais, existentes no interior
das edificacdes e destinados exclusivamente & exaustdo de sanitarios.

PORAO - Espaco situado entre o terreno e o assoalho de uma edificagdo, ou, ainda,
compartimento de uma edificacdo com o piso situado, no todo ou em parte, em nivel inferior ao
do terreno circundante.

POSTOS DE SERVICOS PARA VEICULOS AUTOMOTORES - Locais e instalacdes destinados
as atividades de abastecimento, lubrificacédo e lavagem que podem ser exercidas em conjunto ou
isoladamente.

PRESTACAO DE SERVICOS - Atividades comerciais que se ocupam da prestacéo de servicos
cotidianos por meio de oficiais como: sapateiro, barbeiro, tintureiro, vidraceiro, borracheiro e
outros correlatos.

QUADRA - Area poligonal compreendida entre trés ou mais logradouros adjacentes.

RECUO - Incorporacdo ao logradouro publico de uma area de terreno pertencente a propriedade
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particular e adjacente ao mesmo logradouro, a fim de possibilitar a realizacdo de um projeto de
alinhamento ou modificacdo de alinhamento aprovado pelo érgdo competente.

RECONSTRUIR - Fazer de novo, no mesmo lugar, a primitiva forma de qualquer parte ou
elemento de uma construcéo.

REFORMA DE UMA EDIFICACAO - Conjunto de obras que substitui parcialimente os elementos
construtivos essenciais de uma edificacdo, tais como pisos, coberturas, esquadrias, escadas,
elevadores etc., sem madificar, entretanto, a forma, a area, ou a altura da compartimentacao.

RES DO CHAO - Pavimento térreo ou primeiro pavimento, parte do edificio que tem o piso do
terreno circundante ou a pouca altura deste.

REMEMBRAMENTO - Agrupamento de lotes contiguos para a construcdo de unidades maiores.

SALA COMERCIAL - Unidade de uma edificacdo comercial destinada a negécios ou profissées
liberais que exigem contato com o publico, geralmente abrindo para circulacfes internas desta
edificacao.

SOBRELOJA - Parte elevada da loja caracterizada pelo piso sobreposto ao da loja e pé-direito
reduzido.

SUBSOLO - Espago, com ou sem divisdes, situado abaixo do primeiro pavimento de um edificio
e que tenha, pelo menos, metade de seu pé-direito abaixo do nivel do terreno circundante.

TAPUME - Vedacao provisoria dos canteiros de obra visando a seu fechamento e protecao de
transeuntes.

TERRENO - Propriedade particular, edificada ou nao.

TESTADA DO LOTE - Linha que separa o logradouro publico do lote e coincide com o
alinhamento do existente ou projetado pelo 6érgao competente.

TOLERADA - Atividade tolerada é aquela ndo incbmoda ou aquela que pode se adequar aos
mesmos padrées de usos residenciais, no que diz respeito as caracteristicas de ocupacdo do
lote, de acesso, de localizacdo, de trafego, de servigcos urbanos e aos niveis de ruido, de vibragéo
e de poluicdo ambiental, problemas esses passiveis de controle por equipamentos minimizantes,
com &rea nédo superior a 500m2 (quinhentos metros quadrados).

(Anexo 1V, Tolerada, acrescido pela Lei Complementar n° 55, de 09/12/2020).

TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR - instrumento destinado a compensar 0s
proprietarios dos imoveis considerados de interesse para preservagao por seu valor histérico,
cultural, arqueolégico, ambiental ou destinado as implantacdo de programas sociais.

UNIDADE AUTONOMA - Parte da edificac&o vinculada a uma fragdo de uso privado, destinada a
fins residenciais ou ndo, assinalada por designacao especial numérica ou alfabética para efeito
de identificacdo e discriminagao.

UNIDADE RESIDENCIAL - Aquela constituida, no minimo, de um compartimento habitavel, um
banheiro, uma cozinha e uma area de servigo.

USO DO SOLO - Apropriacao do solo, com edificacdes ou instalagbes destinadas a atividades
urbanas, segundo categorias de uso residencial, comercial, de servigo, industrial e institucional.

USOS PERMITIDOS - Usos normalmente dentro de uma zona que ndo exigem aprovagao
especial por parte do 6rgao competente.

USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO - Aquele que possuir como sua area ou
edificacdo urbana de até duzentos e cinqlenta metros quadrados, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a
o dominio, desde que néo seja proprietério de outro imével urbano ou rural

VIA PRIMARIA - Também denominada como via arterial ou preferencial, destinada a circulacéo
de veiculos entre areas distantes, com acesso a areas lindeiras, detidamente controladas.

VIA SECUNDARIA - Aquela que possibilita a circulagdo de veiculos entre as vias locais e o
acesso as vias coletoras.

VIA LOCAL - Aquela destinada ao acesso direto aos lotes lindeiros e a movimentacgéo do transito
local.

VAO PRINCIPAL - Aquele definido para acesso, iluminacéo e/ou ventilacdo de ambientes de
permanéncia prolongada, tais como dormitérios, lojas e &rea de servico.
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VAO SECUNDARIO - Aquele definido para acesso, iluminacdo e/ou ventilagdo de ambientes de
permanéncia transitéria, tais como “hall”, cozinhas e banheiros.

ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL - Area que por seus elementos naturais merece tratamento
especial, com a finalidade de preservar, recuperar ou revitalizar o meio ambiente.
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(Descricdo das Ruas por z0

evogada pela Lei Complementar n° 55, de 09/12/2020, art. 8°).

ANEXO V - MAPA DO ZONAMENTO DA CIDADE
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ANEXO V — Mapa de Zoneamento

(Anexo V, com redacgdo dada pela Lei Complementar n® 68, de 28/10/2022).
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