REVOGADA PELA LEI COMPLEMENTAR N° 48, DE 22/12/2016

LEI COMPLEMENTAR N° 47, DE 23/09/2016
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 58

“DISPOE SOBRE ALTERACOES NA LEI
COMPLEMENTAR N° 02/2003, A QUAL INSTITUIU O
PLANO DIRETOR DE SAO SEBASTIAO DO PARAISO E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.".

O POVO DE SAO SEBASTIAO DO PARAISO, através de seus
representantes legais, decreta, e o PREFEITO MUMCIsanciona a seguinte Lei
Complementar:

Art. 1° - O “Capitulo 1l — Da Ocupacéo e do Uso do Solo” da L
Complementar n°® 002, de 19/12/03 (PLANO DIRETOR)Sa a vigorar com a inclusédo do
artigo 92A.

Art. 92-A: A definicdo do zoneamento de novos eemalienentos em
areas de expansado urbana sera definida pelo Depsetdao de Aprovacdo de Projetos da
Prefeitura Municipal de Sado Sebastido do Paraismde informada quando da solicitacédo
de diretrizes para implantacdo de novo loteamento.

Art. 2° — O “Capitulo IV - DO ZONEAMENTO” da Lei
Complementar n° 002, de 19/12/03 (PLANO DIRETOR)Sa a vigorar com a inclusao da
“ZCSIl - ZONA DE COMERCIO, SERVICOS E INDUSTRIAS”pm a seguinte redacao:

Art. 106 - O municipio de Sao Sebastido do Para#ta dividido nas
seguintes zonas:

ZR1- ...
... ZCSI| — Zona de Comércio, Servicos e Indcisstri

Art. 3° — O “Capitulo V” do "Titulo VI" da Lei Complementa® 002,
de 19/12/03 (PLANO DIRETOR), passa a vigorar comciusdo da “SECAO Xlll — ZCSI
- ZONA DE COMERCIO, SERVICOS E INDUSTRIAS” e do “Ar131-B”, com a
seguinte redagao:

“SECAO XIll — ZCSI — ZONA DE COMERCIO, SERVICOS ENSDUSTRIAS

Art. 131-B - Fica criada uma zona denominada ZCSIcna de

Comércio, Servigos e Industrias, integrado poligdebmitado pelas vias: Rua Santa Luzia
(lado par), Avenida Italia (lado impar), Rua Hungrilado par), Rua lugoslavia (lado
impar), Rua Luiz Gonzaga Vilela (lado par), BR 4Bto esquerdo), Rua Roberto Pimenta
Ricci (lado impar), Avenida Francisco Bueno de Mo(ado impar), projecéo da reta do
final da Avenida Francisco Bueno de Moura até otpaie intersec¢do da reta que liga os
pontos P7 (Coordenadas 20°54'14.70S e 46°57'21.86@8 (Coordenadas 20°53'59.10S e
46°57'37.98) do perimetro urbano, seguindo por esta até o ponto P8, MG 050 (Lado
direito), Avenida Darcio Cantieri (lado impar), RuZenezuela (lado par), Rua Argentina
(lado par), Avenida Zezé Amaral (lado impar) e Reaeza Marcolini (lado par).

| - Efeito de parcelamento de solo, sdo exigigara os lotes da
ZCSl, os seguintes parametros:

a) Area minima de 400 m?

b) Testada minima de 12m



Il — Coeficiente de aproveitamento maximo deuf) vez a area do
solo)

Il — Indices de Ocupagc&o do solo:
a) Taxa de ocupacdo maxima de 70% de area derter
b) Taxa de impermeabilizagdo minima igual a 15%

IV - Gabarito maximo das edificacdes sera dee3ftpavimentos.

V - Para efeito de aplicacéo dos instrumentav@tos no Estatuto da
Cidade, 0ZCSI sera considerado Zona passivel de Outorga OnemsaDireito de
Construir.

Paragrafo Unico- Acima do gabarito s6 sera permitida a construcio
de reservatoério de agua, reservatério de agua, adsanaquinas de elevadores, torres de
resfriamento e chaminés.".

Art. 4 - O Anexo | (Organizacg&o do Territorio — indiceslinisticos)
da Lei Complementar n® 002/2003 passa a vigoraraoatacdo prevista no Anexo | desta
lei.

Art. 5 — Fica revocada a descricdo das ruas por zonaseda L
Complementar n° 002/2003 passando a vigorar o pmer@a das vias conforme o Mapa de
Zoneamento do Municipio.

Art. 6 — O inciso VI- Mapa de Zoneamento do Municipio, do 839
da Lei Complementar n°® 002/2003 passa a vigordoooe previsto no Anexo |l desta lei.

Art. 7 - Revogadas as disposicbes em contrario, em espedial
Complementar n® 12 de 18/08/2005, esta Lei Compitamentrara em vigor na data de sua
publicacéo.
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ORGANIZAGAO DO TERRITORIO - INDICES URBANISTICOS

ANEXO |

Este Anexo faz referéncia ao artigo 83 do Plano Diretor de S&o Sebastido do Paraiso

Area Testada Coeficiente de Taxa Gabarito Transferéncia do passivel do Passivel de Passivel de
ZONA - CARACTERISTICAS PRINCIPAIS minimado [ minmado [ APOYENE | Taade | pomeser | nimerode | orO0° NS | pigigqe | Parcean. |Oworgaoneioss
ote m2) | lote (m) | mento (n xdrea 9| minima %) | pavimentos | 768 receptora, Area " util. | do direito de
do lote) transferéncia P! Compuls construir.

ZR1 - Predominancia de uso residencial, adensamento controlado, permite 3 N N
e o ° ) 160 10 9,00 70 15 16/ 18 AT NAO NAO SIM
indUstrias de pequeno porte ndo incémodas com até 150 m °.
ZR2 - Predominancia d idencial, adk I{ itrolad it

2 redominancia de uso residencial, a ensalmeno czon rolado, permite( 10 9,00 70 15 16/ 18° AT SIM SIM SIM
indistrias de pegueno porte n&o incdmodas, com até 120 m °.
ZR3 - Predominancia de uso residencial, permitindo apenas Comeércio do tipof 00 15 150 70 15 3 AT SIM NAO NAO
local, na via principal.
ZR4 - Predominancia de uso residencial, permitindo apenas Comércio do tipo 1000 20 1,00 70 15 3 AT NAO NAO NAO
local, na via principal
ZC - Zona Cegtr§| - Predominancia de uso misto, permite industiias de|  ,g 8 24142 70 15 48 AR I AT NAO SIM SIM
pequeno porte ndo incémodas.
ZCI - QUADRILATERO - Zona Central compreendida entre as Ruas Pimenta|
de PaQUAa, _Tenente Jos_e Joaqulm, _An}un_es e Avenida Angelo CaJaflgn, 160 g 3,00 90 0 6/ 8 AR/ AT NAO SIM SIM
predominancia de uso misto, permite indlstrias de pequeno porte ou do tipoj
toleradas.
CP - Tem como caracteristicas a predominancia de uso comercial, é area - -
adensavel e permite também a instalagdo de indistrias de até pequeno porte 450 12 9,00 70 15 16/ 18° AR | AT NAO NAO SIM
ou do tipo toleradas.
CS - Tem como caracteristicas a predominancia de uso comercial, é area - -
adensavel e permite também a instalagdo de industrias de até pequeno porte[ 360 12 9,00 70 15 16 / 18° AR NAO NAO SIM
ou do tipo toleradas.
CS | - Tem como caracteristicas a predominancia de uso comercial, & area - -
adensavel e permite também a instalacdo de indistrias de até pequeno porte 160 8 3,6/4,2 80 15 6/ 8 AR NAO NAO SIM
ou do tipo toleradas.
CT - Tem como caracteristicas a predominancia de uso comercial, é area| - -
adensavel e permite também a instalag&o de industrias de até pequeno porte| 360 12 9,00 70 15 16 / 18° AR NAO NAO SIM
ou do tipo toleradas.
ZCSI- A Zona de Comércio, Servicos e Indistria - é destinada as
Predominancia de uso comercial em geral, servicos e também para instalagéol| 400 12 1,00 70 15 3 AR NAO NAO NAO
de industrias n&o incomodas e toleradas
Al - Zona Industrial, Predominancia de uso industrial, drea para instalagao de| ;9 15 1,00 70 15 3 - NAO NAO NAO
indistrias de até grande porte, do tipo incomodas ou perigosas.
APA - Areas de Protecdo Ambiental - caracteristicas do meio fisico restringem B B R
0 uso e a ocupagio, visando a protecio, manutencdo e recuperagio aspectos| 0,10 5 90 2 NAO NAO NAO
paisagisticos, histéricos, arqueolégicos e cientificos.
ZRU - A Zona Rural - ZRU - é destinada as atividades agricolas, pecuérias, 10 80 NAO NAO NAO

extrativistas, agroindustrias e florestais.

1 - Taxa de ocupacao para o 1°e 2° pavimentos desde que para uso comercial e/ou garagem

2 - Taxa de ocupagao maxima do 3° pavimento em diante

3 - Alcancavel com a Transferéncia de Direito de Construir ou Outorga Onerosa do Direito de Construir
4 - Area de recepgéo apenas para dentro da propria ZC




ANEXO Il

Mapa de Zoneamento do Municipio
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